E -. Demande d'examen au cas par cas préalable @

>, & la réalisation d'une étude d'impact

Liberté = Bgaiité « Fraternité o *
e Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734%02

REPUBLIQUE FRANGAISE
Minisférc? chargé Ce formulaire n'est pas applicabie aux insiollations classées pouwr la profection
de l'environnement de Penvironnement
Ce formulaire complélé sera publié sur le site internet de I'aulorité adminisirative de I'Etat
compélenie en matiére d'environnement
Avant de remplir cefle demande, lire aftentivement la notice explicative
1' Cadre réservé a I'adminishation i T =l
Date de réception Dossier complet le N? d'enregistrement

L 06 /04 1 JOAS 2310577049 FO33A45 POOF6E

Création d'un parc résidentiel de loisir

2. IdenfMtqun T muﬂreduumge ou du

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SAS O UYAPI ECOLODGES

Nom, prénom et qudiité de la personine
habllitée & représenter ka personne morale

RCS/SIRET en cours de création Forme juridique  SAS

CADORET Thierry

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du fﬂhleml des seulls ul' :rﬁiﬂ! annexé & larlicle R. 122-2 du code de I'environnement et

N° de rubrique ei sous rubrique Curaciéﬂsﬂques du projet av regurd des seuils et critéres de la rubrique

35 Surface supérieure, égale ou inférieure a 10 hectares. SHON > 3000 m2 et < 40 000 m2

Défrichements soumis & autorisation au titre de |' article L. 341-3 du code
51 a) forestier et portant sur une superficie totale, méme fragmentée, de plus de
0,5 hectare et inférieure a 25 hectares.

(Surface brute concernée 102060 m2)

4. Coroctéristiques générales du projet
Doivent ére annexées au présent formuiaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Création d'un éguipement d'hébergement de loisirs comportant environ 165 chalets sur chéissis
avec roues, des équipements de loisirs (piscine et locaux annexes) bitiment d'accueil et
administration, locaux techniques,parking pour les usagers du complexe, petit commerce de
proximité.

Création de voiries internes pour desgserte et sécurité incendie (voie pompiers}, dessertes
piétonnes internes.

Les chalets seront vendus aux futurs propriétaires qui pourront laisser la gestion locative
au gestiormmaire. L'entretien général est assuré par le gestionnaire.

Les terrains appartiennent 3 la commune et font l'objet d'un bail emphytéotigue.

Le complexe est fermé plusieurs mols par an, de début novembre & début avril.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux ibertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'acces et de recfification pour ces donndes auprés du service destfinataire
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4.2 Objectifs du projet

Objectifs &conomiques

Assurer une activité touristique pour la commune, conformément aux corientations du PLU.

Le projet prévoit que les services récréatifs de l'équipement seront accessibles aux
habitants de la commune. Le petit commerce de proximité du camping doit faire 1'objet

d'une gérance par le commergant du village.

chjectifs programmatigues

Le projet prévoit de s'inascrire dans le site en conservant la topographie et les
caractéristiques paysagéresg du site. Ainsi, un maximum d'arbres seront conservés, hormis
contraintes techniques liés & la sécurité et & la desserte des chalets sur chlssis avec roues.
Selon le maitre d'ouvrage, le projet doit s'inscrire dans son contexte en limitant des
visibilités et en proposant aux clients un environnement trés naturel {chalets en bois; petits
sentiers piétons, veoies automobile et stationmement en grave naturelle).

Les véhicules n'auront accés aux parcelles gu'a l'arrivée et au départ des vacanciers, pour
déposer et récupérer les bagages. Les autres déplacements se feront & pied.

Les biAtiments draccueil et de petit commerce seront aussi réalisés sous forme de chalets sur
roues, afin de limiter l'impact du projet sur le terrain naturel.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisafion

les travaux ont une durée globale de 1 an.
Préparation des terrains,

Création des volies et du parking géméral,les travaux de VRD {tous réseaux approvisionnant

les chalets)},

Ouvrages de franchissement du ruisseau,
Pigcines et ouvrages connexes, plantations,
cldtures.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Hébergement de loisir,
piscines
petit commerce de proximité
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4.4.1 A quelle(s) procédwe(s) administralive(s) d'avtorisation le projet a-t-il é4é ov sera-1-il soumis ?
La décision de 'auforité administrafive de I'Etat compéfente en mafiére d'environnement devra &fre jointe aufx}

dossier(s) d'autorisafion(s).

-

* Permis de construire pour les locaux techniques (supérieurs &

20 m2) - Les chalets

sur roues ne sont pas considérés comme de la SHON (165 chalets mobiles x 35 m2 par

chalet).

e permis d'aménager pour création d'un parc résidentiel de loisirs et parc de

stationnement

supérieur a 50 places attenant.

® Dossier de défrichement

e Dossier l'eau sur l'eau ou &étude hydraulique démontrant qu'il
de réaliser un DLE (2 ouvrages de franchissement prévus)

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'avtorisafion ce formulaire est rempli

Etude d'impact - Autorisation de défrichement

n'est pas nécesgsaire

4.5 Dimenslons et caractéristiques du projet et superficie globale {assiette) de I'o n - préciser les unités de mesure uliisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur

Terrain d'assiette d'environ 144 000 m2 (14 ha) issu de terrains
communaux et d'une procédure de modification de PLU pour

création d'une voie de contournement de la commune

{bornage et délimitation en cours d4d'établissement)

Parcelles n®637 partielle (moins la STEP), 468, 315,

288-514504 partielles. Parcelle 317.Le projet final doit porter sur
T0—ha = —

144 000 m2 soit 14 ha

Projet final sur 10 ha.
SHON env : 40 m2 locaux
tech. Chalets exemptés

4.4 Locaiisation du projet

5.9164511 43.353354
Adresse et commune(s) 1 \ " o ; B
&'implantation _Coort_!onnées géographiques’ long. ___°__ ' “_  lat.__ °_ ' "__
Lieudit "La Nougueiréde" Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°. 18°, 28°qa) ef b}, 32°; 41° et 42°: _I
et "La Grande Vigne" Point de départ : long.__°___'__"__ lah__°__ ' "
83136 MAZAUGUES Point d'amivée . long. __°__ ' "__ lath___°__"__"__
Communes fraversées |
4.7 $'agit-il d'une modification/extension d'vne Installalion ou d'un ouvrage existant ? Oui Nen ¥
4.7.1 5i ovl, cefie installation ou cet ouvrage a-i-Il fuit I'objet d'une étude d'impact ? Oui Non
4.7.2 Si oul, & quelle date a-t-1l &ié aviorisé ?
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravauvx ? Ovi Non X

Si oui, de quels projefs se compose le programme 7

' Pour l'outre-mer, voir nofice explicative
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5.7 Occupation des sols
Quel est F'usage actuel des sols sur le liev de voire projet 7

Pelouse séche plantée de pins parasols, ripisylve, terrain agricole, terrain de sports,
pelouses séches.

Existe--il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme
concernes) régiementant 'occupation des sols sur le lieu/fracé de votre projet ?

approbation le 18-02-2015

Ol X Non

Si oui, infitulé et date Zone UDb, UDa,UC (voir plan de zonage joint).

d'approbation : Présentation du projet de camping élaborée sur une hypothése de zone
Précisez le ou les d'hébergement réduite (env. la moitié de l'emprise actuelle, avec zone de
réglements gpplicables &  prairie =ud non affectée & l'hébergement dans le RP du PLU) .

la zone du projet L'évaluation environnementale reste généraliste {orienté PLU) et 1'Avis

de 1'AE sur le PLU {16-10-2014} note que l'analyse des incidences du projet,
4 partir d'inventaires précis et de cartographies sur les périmétres
d'inventaires est insuffisante. En outre, certains espace ne sont pas
étudiés.

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait I'objet d'une évaluation Oui
environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le fableau suivant, par fous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet

X Non

hitp:/fwww.developpement-durable.gouv.frfetude-impact
1

Le projei se sive-1-il : Oul | Non Lequel/Laquelle 7

1 .ZNIEFF Mourre d'Agnis et Foré&t domaniale de Mazaugues située
dans une zone naturelle 3 200 m.
d'intérét écologique, ZNIEFF For&t de vautruite et de St-Julien, collines de
faunistique et florstique de k] | [ :Tourves a 1,3 km.
tyce 1 ou 1 [ZNIEFF}ou Ripisylves et annexes des vallées de 1'Issole et du caramy &
couverte par un amété de - environ 60 m.
protection de bictope ? ZNIEFF géoclogigque (sur le terrain)
en zone de montagne ? |

sur le tenitoire d'une [] | [
commune littorale ?

dans un parc notfional, un :
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale [ | X
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

sur un temtore couvert par y
un plan de prévention du l
bruit, anété ou le cas [
échéant, en 2oUurs
d'élaboration ?
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dans une dire de mise en
valeur de l'architecture et
du patimoine ou une zone
de protection dv patrimoine
architectural, urbain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant fart l'objet
d'une délimitation ?

naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou
_Qpprouvé ?

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de répartition
des equx ?

dans un pénmétre de
protection ropprochée d'un
captage deau desting a
I'dlimentation humaine ?

ldans un site inscrit ou

dans  une commune .
couverte par un ploan de:
prévention des risques -

[l

L

palkimeine mondial de
'UNESCO ?

classé ? L ’ L’_;l
Le projed se shue-1-l, dans ou ' ;
3 proximité - Ovi ' Non Lequel ef & quelle distance ?
DH Massif de la Sainte Baume & 1,5 km
d'un site Natura 2000 2 P
fd'un monument historique
ou dun site clissé au M K
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4.1 Le projet envisagé est-Nl suscepiible
Veuillez compléter le tableau suivant :

d'avolr |

es incidences suivantes ?

§

De quelle noture ? De quelle imporiance ?

Domaines de I'environnement : Oul Non =
i - Appréciez sommairement l'impact polentiel
I
Sur réseau communal en phase chantier et en phagse
d'exploitation {165 chalets, soit environ 660 usagers +
engendre--i des visiteurs en périocde de fonctionnement)
préléverments kRl [
d'eau ?
impliquera-t-il des
_drainages fou des
modifications '
prévisibles des ! O
masses d'equ |
souterraines ? 1
]
Ressources
f Evacuation et mise en décharge autorisée des matériaux
{ excédentaires provenant des fondations, des profilages de
. - . : terrain et des piscines.
est-il excédentaire ® [
en matériaux ?
i
!
Apport de ressources telles gque graviers, ciment,
est-il déficitaire en pour les travaux de voirie, stationnement et terrassements
matériaux 7 (+ tous les matériaux utilisés type PVC, plitre, solvants
P i Plastigues, cuivre, acier, bois....).
Si oui, utilise-Hil les x [
ressources naturelles
du sol ou du sous-
‘sof?
Miliev  estilsusceptible | .
1 : :
naturel d'enirciner des ; Le px.'c:jet e?tllmplanté sfur un secteurlcomposé de
perturbations, des ! plusieurs milieux dont une zone d'agriculture, une
décradatos,des D o Baten e sy T
destructions de la B[O sea Favers b pour ‘e projet.
. biodiversité | Des franchissements devront &tre réalisés pour le
existante : faune, : fonctionnement dg comglexe to?r;st1que. la pinéde
;ﬂore' thHGfS, | couvre une ZzZone e pelouses seches.
continuités !
écologiques ? | e
" estil susceptible K [

d'avoir des
incidences sur les
zones g sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2 du .
present formulaire ?

Les incidences sont potentielle vis & vig de
la zone Massif de la Sainte Baume,
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
volsinoge

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes 7

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est<l concemé por
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Estil concemé par
des risques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit 7

Est-il concemné par
. des nuisances
i sonores ?

| Engendre-tl des
'odeurs ?

. Est-il concerné par
 des nuisances
. olfactives ?

A u__jl....g

Engendret-il des
' vibrations ?

Eskil concermné par
des vibrations ?

|
|

[

Une partie de la zone du projet est cultivés, ou était
récemment cultivée, sans doute par mise & disposition
de la commune (terrain communal} .

déchets...)

Emission de bruits machines des &guipements
collectifs piscines, bureaux d'accueil
{(climatisation, ventilation

mécanique)

Emission de bruits liés au fonctionnement {voitures,
camions

de livraison pour le petit commerce, évacuation des

-

émissions d'odeurs de type odeurs liées A& l'habitation
{cuisine, barbecues...)

En phase chantier, réalisation des tranchées d'adduction
EP, Elec, EU. réalisation des plateformes de c;rculatiunﬁ
Réalisation de la piscine (terrassements)
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Eclairage nocturne, extérieur (voiries, cheminements
" Engendre-+l des et interne aux constructions, type &clairage de sectéur

| émissions lumineuses ? urbain,

Est-il concemé par

des émissions D

lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets polluonts dans | ||
I'air 7

Rejets & prévoir en phase travaux (eau de lavage des
voiries et chantier. Faibles rejets de type laitance de

ciment.
Engendre--Il des b 40 loi ion des inf
rejets h.ydrauliques? et en phase exploitation des infrastructures
Poliutions : <l [[] rejets eaux usées dans le réseau collectif aprés filtration
Si oui, dans quel éventuelle type bac & graisse, décanteur, rejets piscines.

milieu ?

Eaux usées ef eaux vannes ul seront traitées
. par la station d'épuration

Engendre-1-il lcy
preduction
d'effivents ou de

déchels non L
dangereux, inertes,
dangereux ?

Site "le saut du Cabri"
Est-il susceptible de
porter atteinte av ‘

patrimoine
architectural, ]
culturel,
archéologique et
paysager ?

Palrimoine /

Cadre de [

vie / Parcelle actuellement ou récemmemnt utilisés pour

Population _ 1'agriculture {parcelle communale)et prés utiligés pour le
Engendre-t-il des at :
modifications sur les I
activités humaines dossier de défrichement.
{agriculture, ] [] La réalisation du camping et des services annexes vont
‘5y|vi¢u|fure, influer sur le nombre d'usagers du secteurs, augmentation
urbanisme / du trafic automcbile prévisible. Augmentation de
‘aménagements} ? l'attraction touristique.
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4.2 Les incldences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceplibles d'éire cumulées avec d'avires projets connus ?

Oui Non X Sioui décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles suscepiibles d'avoir des effeis de nature fransfronfiére ?

X e
Oui Non St oui, décrivez lesquels

7. Auto=cvaiuation{facuttaht)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une étude d'impact cu
qu'il devrait en éire dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet est situé hors zones de protections du patrimoine, de la flore
et de la faune,

mais proche de secteurs protégés. il est implanté& en bordure du Caramy et
présente un enjeu fort au niveau écologique {(corridor &cologique identifié
au rapport du PLU comme trame verte et bleue).

traverse les parcelles support du projet.

11 ne produit pas de déchets ni de rejets susceptibles d'impacter les eaux
souterraines.

Le projet nécessite la réalisation d'un dossier de défrichewment.

Le projet va générer une augmentation du trafic routier et améliorer son
attractivité

Commerciale.

I1 concerne une emprise d'environ 10 hectares.

Pour toutes ces raisons, le projet nous apparait soumis & &tude d'impact.
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8. Annexas

b i ou aménagements v .
et 1/5000. Ce structions et femains

Pas de plan du projet d'aménagement.

%, Engagemenl-el signature

*




