E . Demande d'examen au cas par cas préalable @
A a la rédlisation d'une éfude d'impact

Liberté » Egalité = Fraternité 5 i
e Ty Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734°02
Ministérc:e charge Ce formulaire n'est pas applicable aux Installations classées pour la profection

de l'environnement de ['environnement

Ce formulaire complélé sera publié sur le site infernet de I'autorité administrative de I'Etat
compéfente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire aftenfivement la notice explicative

" Cadre réservé a ladminiskation .~
Date de réception Dossier complet Je N°® d'enregistrement

A#M[08) 2015 . E3]09/20)S  Fo93/SPOLRS

Défrichement sur projet de lctissement sis commune de Callian (périmétre Ioti) et commune de
Montauroux (vole d'accés privative)

2. ldenfification du mattre d'ouvrage ou du pétitionnaire

. bl

2.2 l'ersonne moru!e

SELARL AMAYEC RIGAUD & Asscclés

Dénommoﬁon ou ruisan sociale
Nom, prénom et qud‘r:édehpersome M. Valéry AMAYENC

At

hobﬁfée & représenter la personne morale
7 ;-RCS/S!RET 41196356400017 Fosme ;undrque profession libérale

o \\

Joignez & vatre demande !'unnexe abﬁgu!om n°

LF  N° de rubrique et sous rubrique l Curactémﬂques du pmjet au ugurd des seulls et cfﬂéus de larubrique &

]
";f N*5la Défrichement soum:s a autorisation portant sur une superficie de I
| t ha 11 & 62 ca, dans le cadre d'un lotissement au titre de l'article ;
I R.421-19 du code de 1'Urbanisme {Procédure de Permis 4'Aménager) !
|
|
i
[
:

Nesd Route inférieure & 3 km

41 Nature dupro}e’t

Défrichement de 11 163 m? répartis sur les deur communes de Callian et Montauroux, 10909 m? au lieudit "Les
: Plaines de Mireur" pour la premidre, et 254 m’ au lieudit "Le Villarcn" pour la seconde. Le périmétre loti se

trouve exclusivement sur la commune de Callian, seule une servitude permettant 1l'accés a4 un lot se trouve sur

la commune de Montauroux.

Le terrain est a ce jour parfaitement débroussaillé, et acceuille de nombreux sujets de haute futaie.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifige relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de reciification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Créaticn de huit lots & batir, pour une emprise au sol totale de %50 m? au maximum, soit 90% d'ecpaces verts
privatifs par lot,
Un espace vert commun sera en outre réalisé en partie aval du projet.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le présent projet impliquera dans un premier temps le défrichement, la réalisation de la desemerte du
lotissement (voirie et réseaux). L'édification de chacune des constructions prévues sur les lots se fera
a posteriori, dans le cadre de permis de constriuire individuels, au gré des ventes,

4.3.2 dans sa phase d'exploltation

Pas de phase a'exploitration & proprement parler. Une fois les travaux achevés, les activités seront
celles l.ées a un usage d'habitat:on.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'auforisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'auvtorité adminisirative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra étre jointe au(x)

dossier(s) d'autorisation(s).
Projet soumis a demande dfautorication de défrichement er & Fermis d'Aménager au titre de 1'artizle P.4.2-19
du code de 1'Urbanisme. Chacun des bdtiments sera ensuite soumitc & permis de construire.

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'avtorisation ce formulaire est rempli

Demande d'autor.sation de défrichement et Permis d'Aménager

4.5 Dimensions ef caractéristiques du pro}e’tei supemcfe globale {assletie) de P'opération - préciser les unités de mesure uﬁsées

e el i S B SR
; Grundeu:s cnruciérlsﬁques Valeur SE
" - s e L S | SRR T el o 4 a2}

Surface totale du terrair l 11 263 m? |
! surface du projet {objet du défrichement): | 10 90% m? (lotinmsement) '

254 m? {servitude! }
0% de la surface de chaque lot
7m & légout du toit (conditiong

-8ur Callian
-Sur Montauroux

Surface maximale & imperméabiliszer |

H Hauteur maximale des constructions de mesures définies au PLU

T approuve}
|
o e — T S . - € - - j
4.4 Localisation du projet
Adresse et commune(s) i . 430 370 sen
dimplontaion o 4% quordonnies Ef?ff_ﬂp_hlfl"es Long 45 _B _ £m‘ e
~ommune de Callian {83440) Pour les rubnques 5°a), 6°b) ef d), 8° IG" 18°, 28° a) etb), 32°:41°et 42°:
Lieudit “Les plaires de Mireur* i : & o 45+ B0 as A7 0BT 5 f
Section E, n°126, 127 et 128 Point de départ - - ; long. —_° 2° " lek 22° %7 270 |
Commune de MONTAUROUX P B 6 © 457 BF 43 T
Lieudit "Le Villaron" | Pom’_dm.‘mfée A i'ong-—— —_—— — La}-mai _5.5_ i o
Section A n°1023, 1034, 1035, : y : By :
1040 et 1043 | Communes fraversées : : t : 4
Callian . ‘
1
i
s : : ! ; 5 A
4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une instaliation ou d'un ouvrage existant 7 : Oul Non
4.7.1 5l oui, cette installation ou cet ow}fuge a-t-il fait I‘ob}ef d'une étude d‘Imbqg:i ? Oui . Non
47.2 5 oul, & quelle date a-1-il été autorisé ?
5 % X ¥
4.8le projef s'inscrit-il dans un programme de hovaux ? Qui Non

SI oul, de quels projets se compose le programme ? :

Un programme des travaux sera précisément définit dans le cadre de la demande de Permis d'Aménager, non encore
finalisé & ce jour, mais gui le sers une fois l'autorisation de défrichement approuvée.

En tout état de cause, ce programme prévo.ra le raccordement socuterrain de chacun des lots aux différents
réseaux opitués a proximité, ainsi gque la réalisation d'une voie de desserte et d'une aire de retournement.

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative

3/10



5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actuel des sols sur le lieu de voire projet 7

Le terrain est actuellement prafaitement débroussaillé et entretenu par le propriétaire. La végétation se
compose de sulets de haute futaie typiquers de la végétation préalpine du haut var (chénes, pins...}

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme {ensemble des documents d'urbanisme oul X N
concemés) réglementant 'occupation des sols surle lieu/tracé de votre projet ? L L),

Commune de Callian: Zone UD au PLU approuvé en date du 15 février 7013, soit

Si oui, lnmUié ef dme correspondant & une zune majoritairement résidentielle dont la situation au regard
d'approbation : ‘ des contraintes passagéres et/cu environnementales justifie le maintien d'un tissu
Précisez le ou les - résidentiel aé:ré

régtements applicables & Comnune de MONIAUROUX: Zone NBa au POS approuvé en date du 10 février 2001, soit

la m.ne du pl:pie; zone d'habitat diffus constructible sur 5000 m2.

Pour Ees mbriques 33° é 37°. le ou fes documen%s onf-ils faif I’ ob;ei d'une évaluqﬁon i lou o
enwromementole 7 .44 .hon

Le projet se sﬂue-t‘-ﬂ: ~ oul Non o  lequel/loguelle ?

dans une zone nah.irelre

d'intérét 6coiogaque.
founishque ei ﬂonsizque de — X
type 1 ou Il {(INIEFFjou ~' =
couverte ;:S‘ar -Un aréte de
protection de bictope ?

en zone de montagne 7 ] [

sur - le  ferifoire
commune littorale

5

dans un parc national, un

parc  naturel marin, une )
réserve naturelle (régiohale ;%
ou nationale] ou un parc

naturel régionai ?

sur un feritoire couvert par
un plan de prévenﬁon du

bruf, amété ou le cas ¥
écheam‘ en cours
d'élaboration ? )
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dans une aire de mise en 1
valeur de ['architecture et

du patrimoine ou une zone

de protection du patimecine -
architectural,  urbain et
paysager 7

Foe

Siagne [(SAGEN6037)

dans une zone
humide ayant fait lobjet £ L
d'une délimitation ?

dans une commune ) . . o ; " ‘
Commune située en zone de sismicité de niveau la selon dévret r*91-467
couverte par un plan de
prévention  des  risques
naturels prévisibles ocu par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

du 14 mai 199:,

LS

si ou, estil prescrnit ou
approuvé ?

dans un site ou sur des sols s
poliués ? . :

dans une zone de répartition %
des equx ? ‘

dans  un pérmétre de
protection rapprochée dun -
captage d'eau destné a
I'alimentation humaine ?

dans un site insait ou - %
classe ? :

[ie projet se sue-ti, dans o0 T ‘ ‘
& proximbe : 7% v Koo it o o SORR RS SRR e T

Site "Gorges de Siagne" directive habitat 3 3km & 1l'est.

d'un site Naturc 2000 7 I

d'un monument histonque
ou dun site classé au
pafimoine  mondial  de
'UNESCO 7

i |
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‘ a.cmmsmmtmmmwrommuhmmm

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolr les incldences sulvantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de l'environnement ;

601 Non

De quelie nature ? De quelle Importance ?
Appréciez sommairement l'Tmpact polentiel

engendre-t-il des
prelévements
deau?

e

. impliquera-t-i des
- drainages / ou des
L modifications
~ prévisibles des
masses deau
-souterraines ?

estitexcédentaire o -
en maténaux ? ‘

esti déficitaire en
- | matérioux ?

i

Si oui, utilise-t-il les A
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol?

Milleu
naturel

est-il susceplible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore. habitats.,
continuités
écologiques ?

d'avolr des
incidences sur les
zones & sensibilite
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire 7

est-il susceptible J &

R prior:, seuls les matériaux issus des terrassements de masse
seront extraits du site, soit un volume trés faible

Le terrain se situe en zone urbaine, et en bordure d'un vaste
espace boiré classé. Compte tenu de la faible minéralisaticn :
autorisée sur le projet, celui ¢i n'aura pas ou peu d'incidences|
gur la biodiversité.
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Engendre-t-il la

consommation .
d'espaces naturels, | X:
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Est-il conceme par

i B8]

des risques | {
technologiques ?

Commune inscrite dars la zore de sismicité niveau la,
Le terrain ne se trouve pas dans une zone soumise a risgue

d'inondat ion.

RI’?:” Estllconcemépar o -
des risques naturels 2 —

nuisances

Engendre-t-il des

fisques sanitaires ? r [x
Est-l concemé par )
des risques X
. sanitaires ?
o] .
Commodités
de
voisinage  Est-il source de ) ,
bruit ? [ x
Est-il concemné par
des nuisances £
sonores ?
Engendre-1-il des
odeurs ? H 3:
Est-il concerné par
des nuisances X
olfactives ?
Engendre-t-il des ] &
vibrations ?
Est-il concerné par L x|

des vibrations 7
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Engendre-t-i des
émissions lumineuses ?

Est-il concemné par
des émissions
lumineuses ?

' Engendre-t-il dés

rejets polluants dans

Fair ?

 Engendre-t-i des

Palimoine /
Cadre de
vie /
Population

. rejels hydrauliques ?
Poflutions = i
-Si oul, dans guel

milieu ?

Engendre-til la
production

d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
pairimoine
architectural,
culturel,
archeologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
{agriculture,
sylviculiure,
urbanisme /
ameénagements) ?

%
i

-y

X1

Les émissicvnn émises sont celles liées & l'habitation
individaelle, et le balisage lumineux des espaces Communs pour

der ra.sons de =sécuritéd,

Le proiet est soumis & déclarat:on au titre de la loi sur 1'eau.
Ce dossier est en cours d'élabcration et sera déposé auprés des
service: de la police de 1'eau.

En tout état de cause, un bassin tampon sera réalisé er partie
aval du lotissement.

Assainissement individuel autonome pour chaque terrain; rediet
de faible importance rar zone i usage d'habitation uniguement.

8/10



6.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'aulres projets connus ?

X
Qui Non Si oui, décrivez lesquelles :

6 3 les !ncldences du projei idenﬂﬂées auv é.1 sanl-eﬂes suscepﬂbles d'avolr des eﬁe!s de naime Irans!ronﬂére ? t

G s

Si oui, décnvez lesquels .

7. Auto-évaluation {facultatif)

Auregard du fonnuiaire rempli, estimez-vous qul est nécessaire que votre projet fc:sse iobjet d une émde d'im poct ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expl:quez pourquoi. :

i 4

?‘)é;,»,

i

e & "f’

Compte tenu du faible impact du profet en matiére de minérailsat:on, des orescriptions réglementaires en
matigre d’espaces verts privatifs (90% de la surface de chauge lot! et enfin en raiscn de 1la totale
adéquation du programme avec le caractére actuel du guartier, i1 ne semble pas que l2 prcjet necessite
de faire l'objet A'une étude d'impact.

Son impact semble négliceable.
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8.1 Annexes obligatoires

Ghjel

1 L'annexe n°l intitulée « informations nominatives reiatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, é défaut, él une echelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s cglr
d'extraifs cartographiques du documem‘ d'urbanisme sl existe) ; :

Au minimum, 2 photographies datées de ia zone o tmplcntchon avec une Iocalisohon car}ogrophique des prises
3 de vue, I'une devant pemettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de le situer dans le

.payscge lointain ;

4 Un plun du projet gu. pour fes travaux, ouvrcges ou aménogemem‘s visés aux rubnques 5% a} 6° b) et d} 8°, m° 4
18° 28°al et bj, 32°, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveioppe de fracé ; 3 4
Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), &8, 10°, 18°, 28° a) et b),
32° 41° et 42° ; plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 aernennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser laffectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canausx, plans
d'eau et cours d'equ ;

Vemﬂez comp!eter Ie iablecm crjoint en lncﬁquani ies annexes ;omtes au present formuiolre d’ evalucmon csnsa que Ies
parties cuxqueﬂes elies se rattachent e 5o : pa : :

~ Objet

le, 10 septembre 2015
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NOTICE EXPLICATIVE

I/. Présentation du site et contexte de I'opération

Nous nous proposons d'aménager une propriété situde sur la commune de CALLIAN

L'unité fonciére devant accueillir le présent projet se trouve en zone UDc du Plan
Local d’Urbanisme approuvé (PLU approuvé en date du 19 février 2013) de la Commune de
Callian.

L'intention du Maitre d'Ouvrage est de réaliser une opération de taille moyenne ¢'est
a dire constituée de 8 lots dont |a superficie se situe entre 854 et 1348 m?, desservis soit
par une vole interne terminée par une aire de retournement, soit directement par le
chemin rural existant longeant la limite nord ouest du périmétre lot, soit enfin via une
servitude de passage sur un ténement de parcelles situé sur la commune limitrophe de
MONTAURCUX.

1I/. Inscription du projet dans son contexte géographique et démographique

Située en bordure est du département, la commune jouit d'une bonne desserte, soit
par 'Autoroute AB dont un échangeur se trouve 3 une vingtaine de kiloméatres, soit par la
Route Départementale n® 562 reliant Draguignan 3 Grasse (voir plans de localisation Joints
enannexes n° 1 et n® 2 du présent volet architectural, paysagé et environnemental).

Compte tenu de ce contexte géographigue, on a pu assister ces dix derniéres années a
une explosion démographique de toutes les communes du canton, En effet, la saturation
du département des Alpes-Maritimes en termes de constructions a conduit une partie de sa
population active a chercher & se loger dans le département voisin.

Afin de répondre & ces nouveaux besoins, les communes du canton ont su faire
évoluer les infrastructures locales, en matiére de services, en renforgant leurs transports
collectifs, en créant un second collége et en améliorant leurs structures commerciales et
viaires.

Le terrain objet de la présente demande se situe au dessus du village de Callian, dans
un quartier résidentiel, & environ 2 km du centre village et de ses commerces et
commaodités,

L'acces se fait, depuis le centre ville, en empruntant la Route Départementale n°56 sur
environ 500 métres en direction de MONTAUROUX, puis la Route Départementale n*37 sur

environ 500 métres en direction de MONS, et enfin la Route Départementale n°96 sur un
peu plus d’un kilomeatre.
La propriété se trouve en léger contrebas coté est de |a Départementale

1ll/. Analyse réglementaire et structurelle

D’un point de vue réglementaire, la propriété se situe comme indigué précédemment,
en zone UDc au Plan Local d’Urbanisme approuvé en date du 19/02/2013 de la Commune
de CALLIAN {annexes n® 3 et n°® 5), soit dans "une zone majoritairement résidentielle dont la
situation au regard de contraintes paysagéres et/ou environnementales justifie le maintien
d’un tissu urbain aéré ».

Aprés consultation de la carte communale, il s‘avére que cette propriété se situe dans
un périmétre sournis & demande d’autorisation de défrichement.

1V/. Analyse environnementale

La parcelle objet de la présente demande se situe donc sur le plateau surplombant fe
village de Callian, au nord est de celui-cl, avec une exposition sud ouest.

D’un peint de vue topographique et morphologique, nous sommes en présence d’'un
terrain dont la pente générale maximale se situe autour de 17%. La majeure partie (3/4
amont) est constituée de restanques dont les murets sont dans un état assez remarquable.

Sa couverture végétale se compose d'un taplis de végétation basse, la canopée étant
quand a elle constituée de pins et de chénes.

Le terrain est débroussaillé et sera conservé en I'état par 'aménageur jusqu'a la fin
des travaux de viabilisation, et la cession des lats aux futurs acquéreurs.

On notera la présence & environ trois kilométres a I‘est du zone Natura 2000 « Gorges
de Siagne »,

De par sa situation géographique, le terrain jouit d’un trés bon ensoleillement durant
la majeure partie de la journée.



