E -. Demande d'examen au cas par cas préalable @
Y, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté  Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402
Minisfért? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internef de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de reception Dossier comp pt le P N°d enregls /n r%

23ob [ 016 £3J06 / 2o 4 /033

1. Intitule du projet

Green Center ARLES MONTMAJOUR

n°36 "'Travaux de constructlon soumis a ﬁermié de
construire sur le territoire d'une commune
dotée d'un PLU dont la surface de plancher
crée est comprise entre 10 000m? et 40 000m?2
n°40 (parking) 719 places

ne°e Longueur de la route du Projet = 470ml

4, Cc:rocter:shques genewles du pro;ef

4.1 Nature du proje} : : L
Démolition des entrepdts d'une friche industrielle et aménagement d'un
Retail Parc sur un site de 7.3 hectars et construction de 19 500m? de
surface de plancher pour des locaux & vocation de commerce.

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 modifiée relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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Réhabilitation d'une friche industrielle en parc commercial dans la
continuité du centre commercial existant "Leclerc ARLES"

les travaux se dérouleront en 5 phases sur une durée de 11 mois:
1) démolition des bitiments existants: 1 mois

2) réalisation des plates-formes: 1 mois

3) construction des locaux: 6 mois

4) finitions des aménagements extérieures: 1 mois

5) aménagement intérieur des locaux: 2 mois

Programme :

- 19 500m? de commerces non alimentaires se développant le long d'un

mail piéton,

- 719 places de parking réparties sur 3 aires de stationnement
largement arborées.

Trafic prévisible 600 véhicules/jour
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- Déclaration loi sur l'eau
- Permis de Construire
- Autorisation d'Exploitation Commerciale

Superficie du Site 73 537m?2

Surface imperméabilisée 58 837m? (80%)
Surface bitie 19 500m2

Parking 17 821m? (719 plcs)
Voirie et Parvis 21 516m?

Espaces verts 14 700m2 (20%)
Longueur de la route 470ml

22 av. de la Libération
13 270 ARLES

CADASTRE :

- section: CS

parcelles: 66; 76; 142
143; 144; 147; 162

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Actuellement le site est occupé par des entrepéts et les voies de
desserte d'une friche industrielle.

Réglement applicable:
- POS: UEi, UCi, et NAei
- PLU (en cours d'enquéte publique): 1 AUEc + UEc

| - POS révision du 29-05-2015
- PLU en cours d'enguéte publique
- PPRI approuvé le 03-02-2015

Le site est éloigné de la ZNIEFF
Montmajour - Mont de Cordes

[] | ® | identifiant national 930012402
sans enjeux particuliers

Le site est trés é&loigné des parcs naturel de Camargue,
de la plaine de la Crau, et des Alpilles.

410



ans une aire de mise en
valeur de ['architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural,  urbain et

REpsaa e

=]
le PPRI approuvé le 3 février 2015
le site est classé en zone Rouge soumise 3 un aléa fort
avec possibilité de construire sous conditions de la

0 réalisation d'une étude de danger.
la friche industrielle correspond d l'ancienne usine
Lustucru de conditionnement du riz.

] Dans les conclusion de 1l'étude de pollution réalisée,

il n'y a pas d'enjeux important en terme de pollution

Le site est tré&s é&loigné de la zone Natura 2000
FR9301596 - Marais de la vallée des Beaux et d'Arles

5/10



6. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine

Pas d'impact dii au projet:
actuellement le site est connecté au réseau de distribution d'eau
communal ainsi qu'au réseau d'assainissement. }
Des branchements seront réalisés sur ces réseaux pour les besoins |
du chantier et des futurs commerces.

Peu ou pas d'impact di au projet:

les constructions ne comporteront pas de sous-sol et ne seront pas |
enterrées. E
les fondations seront ponctuelles a une profondeur de 80 cm.

Peu ou pas d'impact dil au Projet:

le procédé constructif utilisé est issu des filieres séches (charpente,
couverture, bardage) avec préfabrication en usine et assemblage
sur site, ce qui réduit les déchets.

le démontage des batiments existant permettra le recyclage d'une
partie des matériaux (métaux). ?

Peu ou pas d'impact d au Projet: |
l'altimétrie des plates-formes et des voiries reste sensiblement égale |
aux niveaux actuels. ’

Peu ou pas d'impact di au Projet:

le site est actuellement occupé par une friche industrielle avec une
forte dominante d'espace artificiels (bati et voirie) sans espaces verts|
le projet prévoit 'aménagement de 14 700m? d'espace vert et la -
plantation d'environs 200 arbres de hautes tiges.

incidences sur les
zones & sensibilité
particuliére
| énumérées au 5.2 du
| présent formulaire ?

Pas d'impact due au Projet: |
le site est en dehors des zones d'enjeux environnementaux, il s'agit |
d'une friche industriel en entrée de ville, dans un environnement déja 3
urbanisé.
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Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
‘agricoles, forestiers,
maritimes ?

Pas d'impact d0 au Projet:
le site est une friche industrielle de I'ancienne usine Lustucru

Pas d'impact di au Projet:

le site se trouve dans une zone d'aléa fort du PPRI, dont les
préconisations ont été intégrées dans le réglement du POS.

Le projet est congu pour ne pas faire barrage a I'écoulement des
eaux et intégre des planchers refuges pour mettre en sécurité le
public.

Pas d'impact d0 au Projet: _
il s'agit de locaux pour des commerces non alimentaire d'équipement |
de la personnes et du logement. /
L'ensemble des locaux sera relié au réseau de collecte des eaux
usées raccordé au réseau public.

Peu ou pas d'impact d au Projet:
le trafic journalier est d'environ 600 véhicules / jour.
les activités ne générent pas de bruits notable.

Pas d'impact due au Projet:
les activités prévues sont liées a la vente d'équipements pour la
personne et pour le logement.
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. ‘activités humaines

Engendre-Hil des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par

des émissions
lumineuses ?

T
e
T

Est-il susceptible- i%:ie
por’rer cn‘te}aie au

Peu d'impact di au Projet:

les candélabres seront pourvus de déflecteurs orientant la lumiére
vers le bas, une coupure automatique de I'éclairage est prévue entre
22h et 7h.

Les enseignes lumineuses seront éteintes a la fermeture des

commerces.

Pas d'impact dd au Projet:
les activités prévues sont du type vente d'équipements pour la
personne et pour le logement.

Pas d'impact di au Projet:

| il s'agit de locaux pour des commerces non alimentaire d'équipement

de la personnes et du logement.

L'ensemble des locaux sera relié au réseau de collecte des eaux
usées raccordé au réseau public.

Les eaux pluviales seront également collectées, elles passeront par
un séparateur & hydrocarbure avant d'étre rejetées dans le réseau
public.

Pas d'impact di au Projet:

L'ensemble des locaux sera relié au réseau de collecte des eaux
usées raccordé au réseau public.

Pour les restaurants un bac a graisse traitera les eaux des cuisines.
Les cartons et plastiques seront collectés pour étre recyclé,

les déchets ménagés seront gérés suivant les modalités des services
de collecte.

Pas d'impact d0 au Projet:
le projet se situe en dehors des zones d'enjeux ou d'intérét.

i) Engendre—ﬁ[ des
| modifications sur les

Ry (agﬁeulm

_nménqgemems) (i

Impact positif dii au Projet:
le projet prévoit la re-qualification d'une friche industrielle en entrée
de ville.

8/10



7. Auto-évaluation (facultatif)

L'impact du Projet est limité voir positif au regard de I'état actuel du site :

- le projet prévoie la re-qualification d'une friche industrielle en entrée de ville.

- le site est éloigné de la zone de protection ZNIEFF MONTMAJOUR - MONT DE CORDES et trés éloigné de la zone
natura 2000: marais de la vallée des Beaux et marais d'Arles.

- le terrain se trouve sur le territoire déja urbanisé de la commune.

- le projet prévoit le traitement des effluents avant rejet dans les collecteurs public.

- le projet prévoit la création de plantations paysagére a hauteur de 20% de la superficie du site aménagé.

- le mode constructif retenu pour l'opération limite le production de déchets.
- les déchets liés aux activités seront recyclés (cartons, plastiques, palettes).

A ce titre nous estimons qu'il n'est pas nécessaire que le projet fasse l'objet d'une étude d'impact.
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8. Annexes

num, 2 ph aiées de la zone d'implunmhon. avec une Iacaltsaﬁon cczrfogmphique des prises |
J a devant permettre de situer le pro;et d »-?I_"enyironne-men proche et I'autre de Ie sa’ruer dans ie

Plan de I'emprise fonciére du projet
o 'Plan de composition du projet
| Zonage du POS
| Zonage du PPRI
Plan de l'emprise des ZNIEFF

| Plan de I'emprise des zones Natura 2000

9. Engagement et signature

BEZANNES le 21/06/2016
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