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Programme des équipements publics

*  Parking place haute

Poring b Poce nGuls o ber (46 108 G COTFAACKIES

Secteur Bretelle A7
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Profil de voie MJ2

Lot 17

Lot 17

Profil lype enire lot 17 el lot 15
Voie J2M i

Entre le lot 14 et le lot 15

Lot 14

Lot 14

T Sm
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Entre le lot 15etle lot 11

Lot 11 (parking silo)

Profil lype enttele lof 15ei 11
voie nouvelle J1K e

Rue d’'Athénes - Entre le lot 13 et le lot 11 (parking)

» 4

Profienlrele lol |1 el 13 y
Pue d Athenes T ——
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Rue d’Athénes - Entre le lot 11 (parking) et le lot 9

Loi 11 {porking ilot) O T R, S F ST lotg

Profil type entre le ol 1 1 &l le lot 9
Fue d'Athenes HI) o dn

Rue de Rome - Entre le lof 10 et le lot 9

Lot 10 s iz 1% 15 5 15
« BPPINE  SE UM T T VT .
| |
% |4 & - |
i T Sm
BHNS VL VL

Prelil type rve de Rome
(selon principes cu SMITELS|
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2.1.4. Secteur Couperigne

Le programme des équipements publics sur le secteur de Couperigne comprend :

e la création d'une infrastructure permettant a termes de relier la gare VAMP a I'aéroport en site
propre pour le transport en commun;

e larequalification de la rue Thales ;

e larequalification abords parking VAMP ;

e lacréation de la desserte lots 8/8b ;

e la requalification et la création de réseaux divers (y compris dévoiements si nécessaires) AEP/ EU/
EP/EDF...

Zooms secteur Couperigne

z
b

§ AL v

Requalification rue Thales

Voie BHNS entre la gare et
|'aéroport

Desserte des lots 8 et 8b

g s
e iy 1
1

Aol g

m—
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Profils de voirie
* Impasse Thalés

» «

parcelle privée Lot 1
existante
|
Profil lype Impaosse Thales 7]!\\ sm

= Entre le parking et le lot 2

g s

Parking Lot 2 |
Gare basse >

Parking
Gare basse
BHNS VL
Profil type Parking et Lot 2 Tmoem
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= Acces depuis la D20 - Lot 1b lot 8

| ——
Im_dm
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2.1.5. La Cuesta

L'aménagement de la Cuesta a pour principal objectif de créer un dispositif de franchissement permettant
d’absorber le dénivelé et réconcilier, par un lien direct, le plateau haut et le plateau bas. Les ouvrages
réalisés doivent permettre:

= plusieurs modes de franchissement,
= optimiser les usages,
»  parcourir le territoire.

Ainsi, le programme des équipements publics de la Cuesta comprend:

e |'aménagement du parvis bas ;

e lacréation de |'escalier de la Cuesta ;

e ['aménagement d'un parc urbain ;

e lacréation d’une liaison mécanique haut/bas ;

e création d'une voie de sécurité (MM’) ;

e |'aménagement et la restauration des espaces naturels (espaces verts + espaces des mesures
compensatoires a la destruction d'espéces protégées) ;

e la requalification et la création de réseaux divers (y compris dévoiements si nécessaires) AEP/ EU/
EP/EDF...

ZIoom Cuesta

Parcours piéton rapide .
escalier + place

Parcours piélon rapide
escalier + belvedére

Batiment “Gare basse”
comprenant ©

> Ascenseur + passerelle.

> Ausud - Une place
d'attente de la navetie.

> Au nord : un “parcours
piéton rapide” par un escalier
permettant de rejoindre le
parc paysageé au nord et la
place haute & 'est.

Place daftente navetie
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Coupes

= |iaison mécanique haut/bas

Pour des raisons d'inclinaisons
normées ce batiment devra mtégrer r ——
trois escalators
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*  Liaison escalier

Escaliers Lot 15
intégrés dans

la pente R+2

Belvéaére

Voie fenée

b

Créer des usages pour garantir la sécurité
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Profil de voirie

= Voie de sécurité et desserte des batiments d’activités de la Cuesta

Profil type Voie dite de sécurité & navette
Voie MM

T e = e s e S
Im 5m

Parc urbain et intégration paysagére du projet

PARC PAYSAGER

ESCALATORS PLACE HAUTE

TERRASSE HOTEL
| VOIES SNCF |

VOIE DOUCE
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VOIES SNCF

1 TERRASSE HOTEL !
(20m)

PARC PAYSAGER AVEC VUE
(38m)

ESPACE DEDIE -
ssssemm——" ESPACES PUBLICS

esesns—— ESPACES NATURELS

Principe traitement de la pente (& confirmer en phase MOE urbaine)
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2.1.6. Principe de végétalisation des espaces et traitements

paysagers des équipements

Les principes paysagers développés dans le projet consistent en une reconquéte végétale de 'espace afin de
redonner une place & la nature en ville dans un secteur aujourd’hui dégradé paysagérement.

[l s'agira donc de structurer les parcours avec des alignements d’arbres pour créer des « liaisons végétales » :
élément primordial pour 'amélioration de cadre de vie des usagers de la zone. Les alignements seront créés

avec une diversité d’essences horticoles permettant de varier les ambiances paysagéres.
Principe de végétalisation des espaces

PLACE HAUTE PLANTEE

MILIEU NATUREL (A INTEGRER)

&>

TALWEG
A VALORISER

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015

RECONQUETE VEGETALE
(RETROUVER PARTIELLEMENT LES ESSENCES DU TALWEG)

MILIEU NATUREL (A INTEGRER)

VOIE SNCF
VOIES STRUCTURANTES

LIAISONS VEGETALES
PLATEAU HAUT
CUESTA / RUPTURE DE NIVEAU

PLATEAU BAS

LIMITE DU PROJET
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Programme des équipements publics

Principes de végétalisation des équipements publics

Place / Plantation structurantes Parvis / Bandes végétales (séparation voirie)
plantations structurantes

Accompagnement voirie / haie mixte - arbres Cheminement piéton / reconquéte du milieu naturel
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3. PROGRAMME PREVISIONNEL DES

CONSTRUCTIONS
| PAYS
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/ Programme prévisionnel des constructions

Le programme des constructions de la ZAC Vitrolles Cap Horizon de 195 073 m? de surface de plancher est
constitué :

- d’une majorité de locaux mixtes

- de locaux industriels

- de locaux tertiaires

- de locaux commerciaux

- de parkings en superstructures ou infrastructures
- de batiments destinés a I'hétellerie et/ou services

La surface est divisée par secteur selon le tableau ci-dessous :

Localisation Superficie en m? SDP en m?
Couperigne 94 800 65908
Cuesta 86 610 105 040
Estroublans 26 090 24 125
TOTAL 207 500 195 073 |

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015 34



_CA
HORIZON

/
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Programme prévisionnel des constructions

Nombre de
Localisation Lots Destination Superficie m*  SDP m?/typologie niveau max
Couperigne Lot 1 Locaux mixtes 13 200 12 045 R+2
Couperigne | Lot1b Locaux mixtes 13100 9 695 R+3
Couperigne Lot 2 Locaux mixtes 13 790 10 905 R+2
Couperigne Lot 7 Locaux mixtes 11 650 8 543 R+2
Couperigne Lot 8 Locaux industriels 20730 13090 R+1
Couperigne | , Lot 8b Locaux industriels . 22 330 11630 R+1
Total
Couperigne 94 800 65 908
Estroublans Lot 9 Locaux mixtes 5780 4730 R+1
Estroublans | Lot 9b Locaux mixtes 10 380 15 150 R+2
Estroublans | Lot 10 Locaux mixtes 6 500 4 350 R+1
Estroublans | Lot 10b Locaux mixtes 19 060 21520 R+2
S brutte: 7 680 m?
Estroublans | Lot11 Parking P+R 2 560 = 100pl/niveaux R+2
S brutte: 7 680 m?
Estroublans | Lo11b Parking entreprises 2 560 = 100pl|/niveaux R+2
PEM : locaux
Estroublans | Lot 11ter commerciaux 900 1620 R+1
Estroublans | Lot 13 Locaux tertiaires 8770 14 580 R+4
Estroublans Lot 14 Locaux tertiaires 7 990 15500 R+4
Estroublans Lot 15 Locaux mixtes 13090 10710 R+2
Estroublans | Lot 15b Locaux tertiaires 9020 16 880 R+3
Total
Estroublans 86 610 105 040
PEM : Services /

Cuesta Lot 12 | Commerces / Congrés 7770 11000 > R+5

Cuesta Lot 16 Hétellerie / Services 9 960 7170 R+3

Cuesta Lot 17 Tertiaire 8 360 5955 R+3
Total Cuesta 26 090 24 125
Capacité de

la ZAC 207 500 195 073
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3.2. PROGRAMMATION ECONOMIQUE

B PEM
Tonars
-

[0 Parking silo PEM

Bl Tertiaire

B Lot mixte

' Lotindustriel

Bl Hotellerie et services

3.3. FORMES URBAINES

£/

g

-

Ty

v
e

1M 6 niveaux R+5
! B s niveaux R+4
I 4 niveaux R+3
I 3 niveaux R+2

2 niveaux R+1

1 niveaux RDC
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4. MODALITES PREVISIONNELLES DE
FINANCEMENT ET ECHELONNEMENT

DANS LE TEMPS

PAYS
d'AlIX
"'-—-
toires
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Modalités prévisionnelles de financement

4.1. DETAIL DES DEPENSES PREVISIONNELLES DE L'OPERATION
4.1.1. Dépenses prévisionnelles de la ZAC
[1- ACHAT D'ETUDES l
Etudes générales et prestations
d'assistance 200 000,00 €
Diagnostic archéologigue 154 790,74 €
TOTAL 1. 354 790,74 €
IT- ACQUISITION FONCIERE (PERIMETRE DE ZAC) J
Foncier cessible 19 505 000,00 €
Foncier non cessible résiduel
hors ouvrages 2358 836,00 €
Frais de notaire gestion 1093191,80€ 5 % du prix d'acquisition
TOTAL2. 22957027,80€
3 COUTS D'AMENAGEMENT DE LA ZAC + MF.SURES COMPENSATOIRES
Cout de libération du foncier o S
Prix au m?
Cout de démolition | 70,00 € | [100,00% [ 3552 290,00€ | 0,00% | 0,00 €
VRD et superstructures ' iy S Bk
: TOTAL PART AMENAGEUR PART COLLECTIVITE
Désignation des "ACTIVITE" "MOBILITE"
MONTANT DES
ouvrages OUVRAGES PART MONTANT PART MONTANT
: TOTAL TOTAL
Secteur Couperigne
Voie Navette - Acces
Gare VAMP / RD20 163547700 € | 64,50% | 1054 832,67 € 35,50% 580 594,34 €
Rue Thales 467 924,20 € | 100,00% | 467 924,20 € 0,00% 0,00 €
Abords parking VAMP
(site propre BHNS) 1534 531,00 € 0,00% 0,00 €| 100,00% 1534531,00 €
Desserte lots 8/8b 906 832,50 € | 100,00% | 906832,50€| 0,00% 0,00 €
Sous total Couperigs 544 764,70 € 242963937 € 125,34 ¢
Secteur Cuesta
Voie MM' de sécurité 1683 184,80 € | 100,00% | 1 683 184,80€| 0,00% 0,00 €
Parvis bas 558 700,00 € 0.00% 0,00 €| 100,00% 558 700,00 €
Escalier cuesta 162 992,00 € 0,00% Q.00 € | 100,00% 162 992,00 €
Dévoiement réseaux 500 000,00 € | 100,00% | 500000,00€| 0,00% 0,00 €
Espaces naturels / '
verts 300 000,00 € | 100,00% | 300000,00 €| 0,00% 0,00 €
Parc urbain 1351 370,00 € | 100,00% | 1351 370,00 € 0,00% 0,00 €
Espaces naturels / '
mesures ;
compensatoires 1048 820,00 € | 100,00% | 1 048 820,00 £ 0,00% 0,00 €
Liaison mecanigue
(Ensemble passerelle +
pile du parvis bas
liaison dans batiment) 7 000 000,00 € 0.00%6 Q.00 €| 100,00% 7 000 000,00 €
1t Cuest 066.80 € 1883 374 .80 € ? 721 692 00 €

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG
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Secteur Estroublans

Voirie MJ2
Voirie J2J1 3318 465,40 € | 100,00% | 331846540€| 0,00% 0,00€
Gare routiére 1020 126,00 € 0,00% QO00€ | 100,00% 1020 126,00 €
Parvis + place haute 2 406 030,00 € 0,00% 000 €| 100,00% 2 406 030,00 €
Avenue de Rome 1166 717,90 € | 87545 | 102137365 €] 12,46% 145 344,25 €
Rue d'Athénes HI 853 230,00 € 100_,00% 853 230,00€| 0,00% 0,00 €
Voiries ZAC haute 1J1KH 1666 280,00 € | 100,00% | 1666 280,00 € 0,00% 0,00 €
Bretelle A7 1714 540,00 € | 100,00% | 1714540,00€| 0,00% 0,00€
Gestion hydraulique 860 000,00 € | 100,00% 860 000,00 € 0,00% 0,00 €
Parking P+R 4002 672,00 € 0.00% 0.00€ | 100,00% 4002672,00 €
total Estroublans 7008 061,30 € 9433889,05€ 74 5
Sous total 37710182,80 | 53,83% | 20299193,22€| 46,17% | 17410989,58 €
Honoraires techniques
MOE 0,1 3184108,60€ 1590692,56 € 1593416,04 €
40894 291,40 € 21889 885,78 € 19 004 405,62 €
4 - PARTICIPATION DE LA ZAC
Travaux
d'aménagement de
Couperigne 1381 636,20 €100,00% | 1381636,20€| 0,00% 0,00 €
5 - FRAIS DIVERS
Rémunération de
I'aménageur
{convention) 1940000,00€| 53,83%| 1044291,80€| 46,17% 895 708,20 €
Frais financiers (% des
dépenses) 0,025| 1639693,65€| 53,83% 882 638,48 €| 46,17% 757 055,18 €
Aléas et imprévus (%
des travaux) 0,1| 3184108,60€| 53,83%| 1713988,93¢€ 46,17% 1470119,67 €
Sous total frais divers 6763 802,25 € 3640919,21 € 3122883,05€
TOTAL DES DEPENSES 72 351548,39 €
Montant total des
acquisitions fonciéres 28826 124,60 €

Emprise ZAC

Lots activités / foncier cessible

Emprises ouvrages

Emprises publiques hors ouvrages

*En orange : les équipements relatifs a la modbilité « transports en commun »

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG
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207 500,00 m?
59 464,00 m?
25 094,00 m?

292 058,00 m*
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4.1.2. Participation de la ZAC au PEP hors ZAC - L'opération

« Couperigne »

Au total, 1 381 636,20 euros sont a la charge de la ZAC.

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG
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Dépenses

Foncier pour réalisation des équipements publics 1530 000,00

Requalification de voirie y compris aménagement paysagers 3 600 000,00

Bassins de rétention 1 400 000,00
6 530 000,00

Recettes

Participations de la ZAC 1381 636,20

Participations Collectivités 5148 363,80
6 530 000,00

Capacité immobiliere prévisionnelle ;
ZAC 78150 68%
HORS ZAC 36860 32%
115010

/ Assiette des travaux ZAC 3 794 546,00

/ Assiette des travaux HORS ZAC 3 600 000,00

Assiette globale des travaux (ZAC + HORS ZAC) 7 394 546,00

Part ZAC 70% 5176 182,20

Part opération " Couperigne" 30% 2218 363,80

40



