Liberté » Egalité « Fraternité " , -
REPUBLIQUE FRANGAISE' Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement

E ﬁ Demande d'examen au cas par cas prealable
e, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

N° 14734*03
Ministére chargé de

Tenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'aulorité environnementale

Avant de remplir cette demande, fire alfentivement fa nofice explicative

Cadre réservé a l'autorité environnementale
te de réce Dossier complet le : enregls meni
2044 S 022008 F03313P006

Extension de la résidence Hoteliére Kyriad Cabriés
Lieu dit “Ma Mere" Parc de loisirs de I'Arbois, Route de Calas, 13480 Cabriés

2. Identification du {ou des) maitre(s) d'ouviage ou du (ou des) pétitionnaire(s)
2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou roison sociale RESIDENCE " LES JARDINS DU CLUB"

Nam, prénom et quakié de la personne

RCS/SIRET |6 3/9|18|0 4 |611 6 0|0 0]4]|8| Fomejurdique SAS

Joignez & voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du lableau des seuils et critéres annexé a I'aricle R. 122-2 du code de F'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

N° de calégorle at sous catégorie Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la catégorie
9 {Préciser les évenluelles rubriques issues d'aulres nomenclatures (ICPE, IOTA, elc.)

47a Parcelle Cabries 000 D 751 partiellement située dans une zone classée Dfrichement
Cette parcelle ayant une superficie totale de 7093 m? entre dans la demande
d'examen cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation
environnementale.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les pléces énoncées & la rubrique 8.1 du formuiaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolltion

La Résidence hételiere Kyriad de Cabriés comprend actuellement 62 chambres sur la parcelle 000D 750 enclavée

dans la 000 D751.

Une extension est projetée pour élargir les activitées en concordance avec le Parc de loisir de I'Arbois et le Zonage

du PLU UEt {(Hébergement de loisir). Celle-ci se trouve sur la parcelle 000 D 751 partiellement concernée par la zone Boisée
mentionnée sur le document Dfrichement.

Cette zone boisée n'est pas physiquement existante sur site.

L'Extension de la Résidence Hotelliére Kyriad Cabriés comprend :

En Rez de Chaussée:

10 chambres nouvelles / Un ensembile salles de réunion / Fitness / une piscine et annexes.

A l'étage : Un plateau de Coworking avec bureaux.

La surface totale de plancher créée est de 827m? venant s'ajouter aux 2224m? existants sur la parcelle 000 D750.
Surface Totale aprés travaux: 3051m?

La 1o n” 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique. aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.




4.2 Objectifs du projet

Dans le cadre de la redynamisation de la zone de loisirs et en accord avec |a destination de la Zone UEt du PLU de
Cabriés,destinée specifiquement a l'accueil des activités d'hébergement liées aux activitées de loisir, cette extension permet de
compléter |'offre de loisir par des activités de piscine, fitness et réunion,

Ce terrain occupé depuis 15 ans par une résidence a fonction hételiére qus, aprés diverses vicissitudes, avait eté reduit a I'état de
terrain vague, dépotoire bordant un établissement squatté, a été rénové et revitalisé .

Il s'agit par cette extension de finaliser cette requalification de la zone de loisir par ses activités et par ses aménagements
paysages.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase ravaux

Le chantier de construction de I'extension du Kyniad Cabriés se déroulera en une phase d'une durée prévisionnelle de 6 mois.

La zone concernée par les travaux ne comprend aucun arbre. Un seul taillis sur 50 m2 se situe en bord de de |a parcelle voisine
000 D 339 trés peu plantée puisque constituée de remblais et dépots sauvages sur une épaisseur de 2m environ s'interrompant
brutalement pour laisser place a des espaces cultivés de la parcelle 000 D 333,

La partie plantée suit a peu prés la limite de la parcelle 000 D 646 et n'est pas impactée.

Les aménagements prévus aux abords des constructions,comporterons des plantations d'arbres et créations d'espaces
végétalisés conformément au prescription du PLU.

Les construction auront une hauteur maxirmum de 7,10m.

4.3.2 dans sq phase d'exploitation

L'opération a pour vocation de recevoir une clientéle d'affaire, touristique ou familiale en proposant a la fois un hébergement 3*
avec piscine, fitness, réunions et coworking permettant un éventail de loisirs de sport et de détente correspondant  la
dynamisation de cette zone UEt dédiées & ces activités.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) adminisiralive{s) d'autorisation le projet a-1-il éié ou sera-i-ll soumis ?
Lo décision de I'aufonté environnementole devra étre joinfe au(x) dossier(s) d'autorisation(s}.

Demande d'autorisation de déefrichement

Demande de Permis de construire

4.5 Dimensions et caractérisiques du projet el superficie globale de I'opérafion - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractésistiques

Valeur(s)

Superficie de la parcelle du batiment projeté 000 D 751 :

Superficie de la parcelle du batiment existant { enclavée) 000 D 750
Superficie de |'extension projetée:

Hauteur de la construction :

Nombre total de places de stationnement perméables :

Nombre de chambres:

7093 m?
3369 m'
B27m?

7,10 m

77 places

71 chambres

4.4 Locallsation du projet
Adresse et commune(s)

. 2 ;
d'implantation Coordonnées géographiques

long.05°21'39"E Lah43°25°'37"N

Résidence Kyriad Cabriés

Lieu dit:" Ma Mére"

Zone de loisir du Parc de I'Arbois
Route de Calas

Pour les calégories 5° a), 6° a), b)
etc), 7°a, 9°a).10°11°q) et b),
22°, 32°, 34°, 38°: 43° a) el b) de
I'annexe a l'orlicle R. 122-2 du

13480 Cabriés
Parcelle 000D751

Point de départ :
Point d'omrivée :
Communes traversées :

code de l'environnement :

long.t.. 2...b. .8 Lot .- % -
long. __“__"'__" Lat. o B ossnlmned

Joignez & vofre demande les annexes n°2 d é

4.7 §'agit-ll d'une madification/extenslon d'une Installation ou d'un cuvrage existant ?
4.7 Si oul, celle installation ou cet ouvrage a-i-il falt I'cbjet d'vne évaluation oui I:l

environnementale ?

4.7.2 51 ovi, décrivez sommairement les
différentes composantes de voire projet et
indiquez & quelle dote Il a & autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

Oul Non D

Non

Le projet d'extension de la Résidence Kyriad a Cabriés vient compléter le
batiment d'hébergement principal déja réhabilité une premiére fois en
2004 puis abandonné et ayant fait I'objet d'une rénovation compléte lors
de travaux en 2017 ( déclaration d'achévement des travaux { DP
01301917k0041) en date du 19/07/2017.

L'extension vient compléter la rénovation du lieu par un élargissement
des activités correspondant a celles la zone de loisir du Parc de ['Arbois.

ifni




T e Frpmmom - et e —

e s s 5o Sensibilite environnementale de la zone d'implantation PS—

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer nolamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction regionale.
Le site Intemet du ministére de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région. & l'adresse suivante : http./fwww developpement-durable gouv fr/-les-donness-environnementales- himi,
Cette ploteforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulairs.
Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de |'inventaire national du
patrimoine nature! (hitp://inpn.mnbntr/zone fdnplespaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il : Qui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique, %
faunistique el flonstique de I:] |
type | ou Il [ZNIEFF) 2 .

0 &

En zone de montagne ?

Dans une zone couverle

par un arélé de O E
protection de bioltope ?

Sur le tenitoire d'une
commune littorole 7

Dans un porc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
{nationale ourégionale).  [] | [X
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

+ e A — — — = —
|

Sur un temitoire couvert por
un plan de prévention du |
bruit, arrété ou le cas 'O | K
échéant, en cours '
d'étaboration ? '

| Dans un bien insciit au
| palimoine mondial ou so |
| zone tampon, un -
| monument historique ou | [ | &l

ses abords ou un site |
| patimenial remarquable 2 |

-

4f11



Dans une zone
humide ayant faqit I'objet
d'une délimitation 7

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des fisques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si ovi, est-l prescrit ou
approuveé ?

Dans un sife ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné dla
consommation humaine
ou d'eau minérale
nalurelle?

Dans un site inscrit ?

" Le projet se situe-ti, dans |

ou & proximité :

D'un site Natura 2000 7

D'un site classé 2

0 =

3|

o

|

o

O

0

o

Qui | Non

A

T

| Plan de prévention des risques naturels prévisibles relatifs au mouvements
| differentiels de terrain liés au retrait-gonflement des argiles ( 26 / 07 / 2007)

r - =

| Plateau de I'Arbo

Lequel et & quelle distance ?

is situé a environ 5 kms
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WSS gYCaractérisiques de Nmpact potentiel di'profet sur' I'environnement et Ia'santéhtmaine av vi des informations
0. aracter s ce [impact potentiel du projet surfen nent et la sante humaine au vu des informafions S

Incidences polentielles

dis
6.1 Le projet envisagé est-ll sysceptible d'avolir les incidences notables suivanies 7
Veuillez compléter le tableau suivant :

i Oui - Non

ngendre-t-il des
alévements
‘eau g

i oui, dans quel
ilieu ¢

Ressources |- — =5

onibles

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact pofentiel

t-il excédentaire
n matéraux 7

1-il déficitaire en
atérioux ?
i oui, utilise-1-il les
essources naturelles
i sol ou du sous-
ol?

Est-il susceplible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructionsdela |
biodiversité |
iexisiante : faune.
flore, habitats,
onfinuités

Ecologiques ?

Miliev naturet
i le projet est situé
ans ou A proximité
'un site Natura
000, est-il
usceptible d'avoir
nimpact surun
abitat / une
space inscrit{e} au
ormulaire Sfandard
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Est-i susceptible
id'avoir des
incidences sur les
auires zones 6
sensibilité parficuliére!
Bnumeérées au 5.2 du
présent formutaire 7

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles. forestiers.
rncritimes ?

Risques

Est-l concemé por
des risques
technologiques ?

[Esi-il conceme par
des risques naturels 7

ngendre-t-it des
isques sanitairas
-l concemé par
es risques
nitqires ?

Zone de sismicité niveau 3 modéré

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacemenis/des
trafics

Ei—il source de
it ?
Est-il concerné par
es nuisances
onores 7

i
k|

i Légére augmentation des allées et venue des clients de la Résidence

hételiére sur la voie d'accés.

Lors du chantier, le niveau sonare sera supérieur. [l sera mis en place une

Icharte de* Chantier a faible nuisance®

'En phase d'exploitation, entrée et sortie des véhicules des clients et des
livaisons.

il



Engendre-t-il des
odeurs 7

Est-il concemé par
des nuisances
wlfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations 7

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
emissions
lumineuses?

Est-il concemé par
des émissions
fumineuses ?

Enseigne extérieure, éclairage des jardins et balisage des stationnements.

Le site est situé en limite de |a zone commerciale de Plan de campagne, a
forte nuisance lumineuse, mais la colline fait masque pour l'essentiel.

Emissions

[Engendre-t-il des
rejets dans I'cir ?

Engendra-t-it des
rejefs liquides ?
5 oui, dans guel
imilieuw ?

ngendre-t-il des
flluents @

Engendre-tl la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

{Rejets limités liés aux VL et livraisons

rejets d'eaux pluviales : un systéme de rétention infiltation est déja en place
pour la partie existante.

Les eaux usées se rejettent dans ke réseau communal.
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I

Esi-il susceptible de
orter otteinte auv
alrimoine
rchitectural.

culturel,

larchéologique et

Patimoine / _;poysager u

EELIELII0 Engendre-1-i des

/ Popuation | odifications sur les
activités humaines

{agriculture,
ylviculture,
rbaonisme,
ménagements),
otamment I'usage
U sol?

ale

O | K

Légére augmentation du trafic VL sur la zone uniquement dans les tranches

horaire d'arrivee et de depart des clients.

4.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceplibles d'éire cumulées avec d'aufres projels existanis ou

approuveés ?

Oul Non!:] Si oul, décrivez lesquelles :

L'augmentation du nombre de chambres de 628 71 va augmenter la les incidences en proportion d'une quinzaine de
personnes/ jour en tenant compte d'un taux de remplissage annuel de 60%.
Les autres activités étant internes aux occupants de I'hétel, elles n'augmentent pas de maniére significative limpact global de

I'établissement.

.3 Las incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avolr des efiets de nature fransfrontiére ?

Oui I:I Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Desciipfion, le cas échéant, des mesures et des caractérlstiques du projet destinées & éviter ou rédulre les effels
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la sanié humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
vne annexe fraitant de ces éléments) :

L'echelle modeste et résolument a taille humaine du projet { de plain pied pour les chambres avec terrasse ) vient succéder aux
dépdts sauvages de matériaux das au caractére a la fois discret du lieu et proche de la zone de Plan de Campagne.

Ceci s'accompagne d'une démarche de respect de I'environnement aussi bien en phase chantier que lors du fonctionnement
de I'Hotel qui @ commencé par I'évacuation des nombreux déchets anonymes.

Le choix de s'implanter sans sous sol sur la partie plate du terrain sans défrichement.

Le choix de limiter les zones de circulation dans les limites de l'accessibilité de I'hétel.

Les places de stationnement principalement perméables ( en stabililse)

la mise en place d'une charte de chantier a faible nuisance.

Le choix de limiter les consommation d'energie et d'eau ainsi que le traitement responsable des déchets.

A l'absence totale d'arbres de moyenne ou haute tige existants, sera substitée la plantation d'essences locales conformément
au demandes du PLU.

L'ensemble de ses éléments permet de croire 3 une meilleure gestion durable de ce site & nouveau arboré,

7. Auto-évaluation (faculiatif
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnemeniale ou qu'il devrait en étre dispensé 7 Expliquez pourquol.

Au regard des éléments de réponses figurant dans ce formulaire, nous pensons qu'il n'est pas nécessaire que ce projet
d'extension hotelier sur cette parcelle fasse Fobjet d'une étude d'impact.

Ce projet, proche de la zone commerciale de Plan de Campagne se situe dans la Zone UEt dédiée 4 I'hébergement de la zone
de loisir du parc de |'Arbois . Il vient réhabiliter un ensemble immobilier longtemps en déshérence et squatté dont la parcelle a
servi de dépot sauvage sur terrain vague.

Le projet reste simple et modeste mais permet de prévoir un aménagement paysagé requalifiant la zone de loisir de I'Arbais .

8. Annexes

8.1 Annexes obligotoires

Objet

1 Document CERFA n®14734 inlitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétilionnaire » -
non publié ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'exiraits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe] ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographigue des prises
3 [ de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche ef I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagemenls visés aux catégories 5° gj, 6° b} ef ¢), 7°
419°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de racé ou une enveloppe de frace ;

X | H X

X

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°b) et c). 7° 9%,10°11°, 12°, 13° 22°, 32,
38°; 43° a) et b de I'annexe & I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet {100
§ | métres au minimum} pouvant prendre la forme de photos aériennes dotées et complétées si nécessaire selon les
evolutions récentes, @ une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux. plans d'eou et cours d'eau ;

X1

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de sitvation détaillé du projel par rapport a ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avair des effets.

O
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8.2 Aulres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou péfitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsl que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je cerifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus | X I

Faita Cullins le. 14/2/2018

e 8
Signature

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus
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