Libarté + Egaltré + Fraternité 2
REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de |'environnement

Minisiére chargé de
l'environnement

.’ Demande d'examen au cas par cas préalable
& la réadlisation éventuelle d'une évaluation environnementale
N° 14734°03

Ce formulaire sera publié sur le sHe Infernel de I'avlornilé environnemenliale
Avant de remplir celte demande. lire altentivement la nofice explicative

lh"3|-'“'r4"~’1- ﬁ{" "'-“;H

2. |dentiflcation du (ou des) molire(s] d' ‘ouvrage ou du (ou des} peliilonnuire(s)

Personne morale

nation euralso ﬂ.*o

demande l'annexe obligatoire n®1

3. Cciegoue(s) opp!rccble(s) du fobleuu des seutls ei cnieres annexe a I'article R 122 2 du code de I‘envlronnemenl et
dimenstonnem_eni correspondcnt du pro]et

Caractéristiques du projet au regurd des seutls ei ciiléres de Ia caiégorie
N°de catégotle et sous calégorle Préciser les évenluelles rubrlques Issves d'aulres nomenclatures (ICPE, 10TA, elc.

- Création d'un Campus Sport Santé d'environ 15 050 m? de surface de plancher.

e TP ——

39. a) Travaux et constructions (...) qui
fcréent une surface de plancher comprise
|entre 10 000m? et 40 000m*

147.2) Défrichement soumis a autorisation - Défrichement portant sur une surface d'environ 7,2 ha.

(...} ﬁuttant sur une superficie de plus de
0,5 a

|_ —
]I 4. Caracléristiques génércles du pro]ei

F_Ij.l{“[,}r. J*Clﬂ'u xde: Jﬁ‘Jl srésent formuld !J’U;f’ﬂ 7ftl}1l Tfll e '}‘J’.. "ﬁ'l sl r_DUﬂ J_”ﬁ'-u"]l lalre
411 Nahire dujprojef; y comprls les éyentuels ffavauix de démoiliion

Le projet consiste 4 la réalisation d'un Campus Sport Santé Intégrant : des équipements sportifs, des pbles Santé et Bien-étre, une

structure d'hébergement hételier et de restauration, des logements en mixité sociale, une nouvelle voie d'accés et des
stationnements,

Environ 8 600 m? seront dédiés aux équipements et installations sportives, structure hételiére et de restauration {hors piscine), et
6 450 m* seront dédlés aux logements.

Le projet nécessite la démolition d'une ancienne bétisse et de trols autres constructions ainsi que d'une serre,

La loi o® 78-17 du 6 janvier I978 relullve ﬁ I'lnl'ormnllque. aux i chn:rs el nux liberiés s'npphque aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantil un droit d’accés et de rectification pour ces donndes auprés du service deslinataire.
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fl; municipalité souhaite poursulvre le développement de Mougins etdeson économle locale tout en apportant de nouveaux

services a sa population.

Le concept de Campus Sport Santé permet de lier des actions de recherches sur la santé  des sé&jours sportifs, des pratiques

\Ce prajet novateur propose ainsi de nouvelles activités économiques dans le quartier du Font de I'Orme, crée des equipements
Isportifs polyvalents en assoclation avec le domaine de la santé et propose une offre diversifiée en logements, dont 35% de

ogements aldés, & destination des actifs.

a prise en compte de la dimension environnementale et paysagére permet de garantir une bonne qualité de vie pour
{usagers et résidents et de préserver le site.
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1. Travaux de préparation, démolition des constructions, et dégagement des emprises,
2. Défrichement et débroussaillement,

3. Reprise et extenslon des réseaux secs et humides,

4. Construction des batiments et équipements,

5, Travaux de voiries et aménagements de surfaces,

6. Aménagements paysagers, espacas varts et signalisation,

:_'"""T L A t_' 'I'F"-Tr'l'm
ff; des équipernents sportifs (stade d'athlétisme, plscine olympique, salles de musculation, de cardio-training, terraln de
' [badminton, de padel, plateau d'analyse de la performance sportive),
| un pble Santé (salles de kiné, cabinets de consultations...),
| un pdle Blen-&tre (piscine intérieure de 100 m?, bassins détente, salle de fitness...),
F une structure d’accuell et d'administration,
| une structure d*hébergement hateliére d'environ 100 chambres et de restauration,
+ un programme de logement dont : environ 40 logements aidés pour actifs, et environ 75 logements en accesslon,
- 434 places de stationnements privées (en souterraln et aériennes),
I des voles de desserte internes,
'+ une vole dastinée a I'accéds des secours.

les futurs

n espace vert ouvert au public d’environ 2,5 ha sera aménagé en partie Sud et Est du terrain. Des sentiers seront réalisés et du

[ imobilier posé a cet effet,
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Lo décklon de ['autorié envionnementale devi éfre jointe auf. dossler(s] d*autersation(sl.
Un dossier de demande d'autorisation de défricher,

Un dossier de demande de permis de construire,

Un dossier de Police de I'Eau.

Le dossier de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU communal a fait I'abjet d’une évaluation
environnementale, laquelle est jointe en annexe.

ctérisiiques du prolet.et superficle globale de I'opération - préciserles untiés.de mesurentilisées

Grandeurs caraclérisiiques Valeur(s)

|- Réallsatlon d'égulpements, installations sportives, structure hoteliere et de restauration | 8 600 m? de SAP
|- Construction de 115 logements - 6 450 m* de SdP

- total 434 places dont 206 places
pour les collectifs de logements

- surface d'environ 7,2 ha

Goordonnées géographlques? llong.__°__'__“_ lat__°__*__"_

Polint de dédnd

9 parcelles concernées par le
défrichement:

AA 35,37p, 42,72,73p, 75,198,
201p, 205,

‘ COrmmuInes Jrery
|
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Pour l'outre-mier, voir nolice explicalive
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Dans un purc naﬂonul. un
pcm: nafurel marin. une
réserve naiurelle
(nafloru:lh ou réglonale}.
une zone de conservuﬁon
hu!leuﬁque ou un parc
naiurel réglonal 1? -

.'-|_ Tl .\\__!.

Dans un bien Insl:rit au

patrimoine mondial cusa

0ne 1c|mpon. un
monumeni hisloﬁque ou
ses abords ou un site
‘patrimonial remarquable ?

-] Hive C J
ol
o I(
ollall zife
etrc [}
T oul n Lequel/Lague
La ZNIEFF la plus proche recensée & proximité du site est la ZNIEFF terrestre de type li
D dénommée "Foréts de la Brague, de Sartoux et de la Valmasque” n"06124100.
N K Flle est située 3 une cinquantaine de métres au Nord-Est du projet,
Enzonedemontagne? | [ | B
‘Dans une zone couverle
parun. urreté de D E
protectlon de blotope ?

Le territoire de la commune de Mougins est concerné par le Plan de Prévention du

Bruit dans I'Environnement {PPBE) des Alpes-Maritimas approuvé le 27/10/2011. 1e
PPBE dans sa version Vil est en cours d'élaboration.

Le projet par sa nature et ses objectifs ne remet pas en cause les actions mises en
place dans le cadre du PPBE.
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EPrés de 0,9 ha de zones humides seront impactées. Une mesure de compensation
sera détaillée dans le dossier Lol sur 'eau.

Cette mesure sera mise en place sur le site s possible, a hauteur de 200% de la
surface perdue, conformément au principe de compensation défini par le SDAGE,

e |

Bans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles [PPRN)

prévention des risques
technologiques (PPRT) 7

st oul, estl prescrit ou
opprouvé ?

ou par un plan de &

PPRN :

- Feu de Forét - approuvé le 12/09/2008 (Le projet est situé essentlellement dans une
zone bleue B1, et en partie en zone rouge et bleue B1a du PPRIf}.

- Mouvement de terraln - prescrit le 27/07/2015 (Le projet est situé dans une zone
bleue d'aléa faible & moyen).

Dansunsitaou.suns
Uss 7

Dans une zone de

réparifiondeseous? | LI

C1 UIry e 1

i o
dastine it

se sliueHil, de
roximité:!

D'un site classé

nl ; Lequel el&y quelle distance 7

Le projet se locallse dans le périmétre du site inscrit “Littoral Ouest” au titre des sites
et monuments naturels,

Les zones Natura 2000 les plus proches recensées sont les sites ZSC Déme de Biot et
ZSC Baie et cap d'Antibes - lles de Lérins, & plus de 6,5 km.
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dic les incidences notables: sulvanies
1| Non De quelle nalure 7 De quelie Imporance
A ez sommuairement I'impact poientle

Les éventuels excédents de matériaux Issus des démolitions et terrassements
seront réutilisés au maximum sur le site pour les remblals, solt trlés et
valorisés sur un autre chantier, soit évacués vers une filiére agréée.

Il est prévu de limiter au maximum les rassources naturelles non
renouvelables en favorisant une meilleure valorisation des déblais.

Ed|

[Est-il susceplible:
enlrcm"lendes |
perturbations, des
gtc:daﬂons. des
structbnsdek:l
| odivei‘dié
psistante : faune,
flore, | habiiclf{. ,
onlinuités
lag ".f'. 2

Les terrains d'assiette du projet concernent essentiellement des terrains
olsés et des prairies. Une mesure d'évitement a été mise en place, Le projet
ngendrera une destruction de certains habitats et espéces végétales. Un
ossier de demande de dérogation relative aux espéces protégées (CNPN)

ra déposé et comportera des mesures de compensation. Pour la faune,
I'mpact sera significatif pour les amphibiens. Le boisement a I'Est du site sera

onservé et de nouveaux habltats seront néanmoins créés. Des mesures de
réduction sont détaillées dans {'évaluation envirannementale jointe.

ile pro]et est sifué
dans ou & proximité

'un site Ncﬂurc i

, est-il

sceplible d'avolr
un impact surun
Jhal tat / une ;
i spéce !‘m‘rﬂla] au

ulaire Standard

Milieu naturel|

je Danndes du site 7 o

tlne évaluation simplifiée des incidences Natura 2000 sera réalisée et jolnte
u dossier lol sur {'eau,

Pour autant, les prospections n'ont pas mises en évidence d'espéces ou
id’habitats présents dans les sites Natura 2000 a proximité du site. Au vu de
‘importante distance entre le projet et les sites Natura 2000, le projet n'aura
pas d'impact sur ces sites Natura 2000.
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avolr des
ncidences sur les
lautres zones & O K
‘sensibllilé parliculiére
JEnumérées au 5.2 du
présent formulaire 7
Environ 5,2 ha de milleux naturels enclavés dans un secteur urbain seront
consommés, Le site subira une action de défrichement pour la réalisation du
Engendre-Hila projet. Le boisement Est sera conservé.
consommation Les EBC déclassés seront remplacds par une surface supérieure.
d'espaces naturels, B | O jpes Espaces Boisés Classés seront ainsi définis au Sud du vallon afin de
agricoles, forestiers, permettre |e développement d'una ripisylve naturelle absente sur le site
marifimes ? ,
laujourd’hut,
Le site ne comporte aucun espace agricale,

Le projet prend en compte les préconisations du PPR Incendies de Forét.
Aucune construction ne sera réalisée en zone rouge et une voie périphérique |
de défense incendle sera aménagée autour des logements collectifs.

Des aménagements seront réalisés afin de tenir compte du risque inondation:
& |0 e ruisseau Sud sera redimenslonné, un mur guide-eau le long du stade
réalisé, des seuils au droit des entrées sous-sols (parkings) des batiments
d'habitatlon mis en place. Une réflexion sur I'implantation des batiments et
des voles par rapport aux vallons a &té menée. Un POMSE sera établi,

il est précisé que les vallons présents ne sont pas identlfiés comme cours
d'eau par la cartographie de la DDTMO6.

Le projet engendrera une légére augmentation du trafic, d'environ 636

ngendre4-l des véhicules par jour {hypothése haute). Une nouvelle voie de desserte sera
{éplacements/des IX] | & |crése afin de permettre un accés direct au campus par fa RD 98.
lirafics En termes de circulation, les deux giratoires{ RD98 x allée des Ormes et RD98

- _ x RD3) seront soit en limite de capacité soit saturés a 'HPM. Cette situation
! étant déja quasi-similaire actuellement,

Nulsances : En phase chantler, les travaux sont susceptibles de créer du bruit di aux

<l.llsource de engins de chantier et & leur circulation,

Bruit 7 D E En phase d'exploitation, le projet modifiera fatblement 'ambiance senore du

Est-il concemé par it de l'augmentation de la population présente et du trafic supplémentalre

des nuisance nduit.

D ctuellement le site est faiblement cancernd par le brult routier de [aRD98 et | |
e l'allée des Ormes.

*
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]
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2
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Emissions

gendre-t-i des
| urs 7
-l concemé par

des nuisances
otfaclives ?

Seule la circulation routiére est source de nuisances olfactives aux abords du
périmétre du projet. Le projet n'engendrera pas d'odeurs supplémentalres.

Les seules nuisances olfactives sont celles liées aux polluants engendrés par la
circulation automobile sur les voles existantes, Ces nuisances sont
négligeables.

Engendre--il des
vibralions ?

[Est-il concemé par
des vibrations ?

En phase chantier, les travaux de terrassements généraux sont susceptibles
de créer des vibrations.En phase exploitation, le projet ne créera pas de
wvibratlons supplémentalres significatives.

eule la circulation routiére liée 4 la RD98 est source de vibrations aux abords
du site. Ces nuisances sont donc négligeables.

Foag o iy
Engemd

Les bitiments construits et Jes lampadaires qui seront mis en place afin
d'éclairer les voles de circulation internes seront de nouvelles sources
d'émissions lumineuses.

Les sources d'émissions lumineuses existantes aux abords du site du projet
sont essentiellement liées & la RD98, 4 lallée des Ormes, aux habitations
individuelles et 4 la technopéle du Font de 'Orme.

Durant la phase travaux, des émissions de poussléres sont po;slbles. Les
émissions engendrées ne devraient pas &tre significatives et se limiteront a la
durée du chantier.

L'augmentation de trafic en phase exploitation engendra des émissions de
polluants supplémentaires.

Le vallon s’écoulant au centre du site sera détourné en entrée des terrains du
projet et recallbré, i ciel ouvert, au droit du Campus sportif et du secteur
habitation puis retrouvera plus a I'Est son cours actuel,

Le vallon sera également retravaillé afin de supprimer un seulil et de le curer,
opératlons indispensables pour limiter le risque inondation.

Un dossier lol sur I'eau sera réalisé. Deux bassins de rétention d'environ
3255m3 et 1364 m3 seront créés,

Les eaux de ruissellement seront collectées et traitées avant rejet dansle
milleu naturel, notamment au travers des deux bassins de rétention.

Les eaux usées engendrées par le projet (activités et logements) seront
fznvoyées vers le réseau collectif d'assainissement,

O

En phase chantier, les déchets seront triés sur le chantier et seront soit
wvalorisés sur site, soit collectés par une filiére adéquate de valorisation, soit

vacués vers une installation de stockage adaptée.

n phase exploltation, ce projet engendrera la production de déchets
énagers qui seront collectés par la Communauté d'agglomération Cannes
ays de Lérins (CACPL) dans le cadre de sa compétence,
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L’ | Les trols entités végétales remarquables présentes sur le site et repérées au
1-il susceplible de

PLU seront soit déclassées/reclassées, soit déplacées dans le périmétre du
porter alleinte au projet.
gfgfﬂm?;m | E] D La qualité paysagére et architecturale du projet garantit sa bonne insertion
~uiturel # ' dans l'environnement.
rchéologique et En effet, des “transparences visuelles” longitudinales et transversales seront
baysager ? maintenues, la ceinture boisée renforcée et des plantations réalisées.
Patrimolne / SV
Cadre de vie

ngendre-t-il des (uelques éléments batls, pour la plupart abandonnés, sont présents et seront
/ Population b jifcations surfes démolis.

acfivilés humaines Le projet développe une mixité fonctionnelle et sociale sur le Domaine du
Pigeonnier, ancienne propriété résidentielle.

Un projet ayant fait I'objet d'un avis de I'Autorité Environnementale est susceptible d'avoir des incidences cumulés et est &
prendre en compte :

- Création d'un Projet de construction d'un centre commerclal, d'un hétel et de bureaux =ZAC des Clausonnes - Valbonne
(06560).

|Les effets cumulés attendus sont [iés au développement de I'activité économique du secteur de Sophia-Antipolis, et & [a future
offre hotelidre qui y sera associée, Pour autant, la clientéle de ces structures sera vralsemblablement différente sur les deux sites
concernés, ce qui ne devrait pas engendrer de difficultés en matiére de fonctionnement et d'aires de chalandise.

Si ces projets vent engendrer des flux de circulations supplémentalres aux entrées du parc d'activités de Sophia-Antipolls,
I'aménagement des Infrastructures routidres, permettant d'englober le trafic généré, est prise en compte notamment aut niveau
de la ZAC des Clausonnes, et sera couplé au projet de desserte du bus-tram de 1a Communauté d'Agglomération Sophia-
Antipolis.

‘dvolrdes effets de nature fransfrontidre 2.
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b Dol Ie cas i, des mesire of des Gardeisiques du polet dosindes bl ou rédii Iss ol

 négalifs ndlablesidu projet surl'environnement ou la santé humaine (pour plusde précision, il vous est possible de joindre
T AR Thade] R i 1] e T B S e T T L g e e ] A e e e e T
flun!i e ant de ces. r o = « B & T ) i L w, el w L
[Des mesures seront mises en ceuvre durant [a phase chantier;
- le balisage des zones & enjeux avant travaux, la définition d'un calendrier écologique, et I'Intervention d'un écologue,
- la mise en ceuvre de systéme d'assalnissement provisoire,
- laiimitation des émissions de poussiéres,
I~ la gestion et le stockage des déchets Induits par les travaux,
|- la planification des travaux et une organisation optimale du chantier afin de limiter son impact sur les populations riveraines,
|En phase d'exploitation, les principales mesures concernant le patrimoine nature! et le paysage seront :
|- la préservation du boisement Est et des espaces patrimaoniaux fdentifiés (au Sud des logements), et la réalisation de plantations,
|- la création d'une zone de surprofondeur entre les deux vallons, la mise en place de marges de recul par rapport aux vallons,
|- la conservation des murets dans la mesure du possible,
|- le maintien des transparences paysagéres afin de conserver des vues ouvertes du golf jusqu'aux équipements sportifs,
- [a mise en ceuvre de mesure de compensation vis 4 vis de la destruction de la zone humide,

- 1 - oo, - 3 e

T

I estime: iy @5ssc @ voire projat fasse I'o ne &y

tale 'ou g athen &ire dispense 7 : o
Il nous semble que le projet peut &tre dispensé d'une évaluation environnementale, En effet, il a d'ores et déja falt I'objet d'une
évaluation environnementale au titre de la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Mougins, laquelle
est insérée en annexe. Des mesures d'évitement, réduction, compensation et accompagnement ont été définies vis 3 vis des
habitats naturels et de la zone humide. D'autre part, la premiére version du projet avait fait l'objet d'un avis de I'AE le 28/07/2015.,
Le projet a été revu depuis, des études complémentaires ont &té menées et ont parmis d'intégrer de nouveaux éléments en
matlére de préservation de f'environnement et du paysage, at de traltement des risques, notamment d'inondation.

8 neRes.ob! iras

Objet

1 Document CERFA n®14734 inlitulé « informafions nominalives relafives au mailre d'ouvrage ou pélitionnaire » - | §X
non publié ;

Un plan de situation av 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/64 000 |l peut s'agir | 1X
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) :

Au minimum, 2 photographles daiées de la zone dimplantolion, avec une localisalion carfographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'aulre de le situer dans le
 paysage loinlain ;

Un plan du projet gu., pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a}, 6° b} ef ¢}, 75,
4(9°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & l'article R. 122-2 du cade de I'environnement un
prolet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b} et c}, 7° 9°,10%11°, 12° 13°, 22° 32,
38°; 43° a) et b} de 'annexe & l'arlicle R, 122-2 du code de I'environnement : plon des abords du projet {100
§ | métres ou minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complélées sl nécessaire selon les
évolulions récentes, & une échelle comprise enire 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser laffactalion des
constructions el terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau el cours d'eau ;

Si le projel est situé dons un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce sile. Dans les
4 | autres cas, une carle permetiant de localiser le projet por rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est E
susceplible d'ovq_lr des effets.

— —
= THER g T T —= — = . | n_—
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8:2/Autres annexes volontairementransmisesparle malre d'ouvrage ou péfifionnalre

'*{.’-]'itiﬂ'f“'-".ﬂﬁa'-"I:?&?ﬂlﬁff-.'&'fﬂ“f-‘—i-.ux xes jointes: au présent formuldire d'éyaluation; ainsl que les
ellas se t

Objet

- Evaluation environnementale du dossier de déclaration de projet, et ses annexes, 4 savoir I'tude hydraulique réallsée sur le site

9. Engagement et signalure

ifie _i__';-i rIE*-.-_'_' B Wo =1 s _f"-_ e L L Z..:

i N el 23 Suin s,
il (I'l sCIDU PIGEONNIER '
Société civile immoblliére
au capital de | 000,00 Euros
67 Qual Charles de Gaulle

69006 LYON
0/ SIRET 827 943 796 00017

Insérez votre signature gnyliquant sur le cadre ci-dessus
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