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1. intitule du projet
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Opération d'aménagement et de construction d'un ensemble immobilier mixte & Nice au 120, Routa de Turin

srm—nry - o e S —

2. Identification du {ou des) maitre(s) d'ouviage

211 Personne pfysique = B
Nom Prénom e
2:2 Personne morale s O - o5ty

Dénomination ou.raison sociale. 'BNP PARIBAS IMMOBILIER RESIDENTIEL

om, préniom ef quoliS e lopersonne. M. Jean-Bapitiste RACHOU PERALD -

res/soer [aTe[[o[sTa[7[3[5] | | [ [ | romejudee oS

3. Categorie(s) opplicable(s} du tabjeau des seuils ef ctiféres annexe a Farticle R, 122-2 du code de I'envitonnement et
dimernsiornement corespendant du protet

= i Caractétisiques du projet au regard des seuils et crileres de fa catégorie
N° de catégorie et sous-catégorie les éventuelles ves lssues d'aulres nomenclaiuras 10TA, eic)|
ration d'aménagement et de canstruction visant la réalisation de 36 750 m2
N739 a_.) surfaces de plancher réparties au sein de 5 ilots :

-lot 1 : Logements, commerces et activités en pied dimmeuble
-Not 2: Logements, commerces et activitds en pied dimmetble
-MNot3 : Logements

-flot4: Logements & Groupe scolaire ou centre Petite Enfance en R+1
-llots 5: Logements

4 Coroclonsh

4.1 Ralure du profel, y'compeis ley éventuels ravau de déimioliion L L i 1A i o T
Le projet se situe & Nice au 120 Route de Turin sur un terrain d'assiette de 16 779 m2, dans un quartier en requalification urbaine.
L'opération vise la création d'un ensemble immobikier mixte composéde:

-31 440 m2 de surfaces de plancher pour les logements soit entre 530 et 550 logements environ dont 30% de logement sociaux
- 5310 m2 de surfaces utiles pour les commerces, activités, services et équipement public.

Le détail par flot est la suivant:

Tlot 1 - Logements : 8 750 m2 et Commerces/ Activités/ Services : 2020 m2

Tlot 2 - L ogements : 6 020 m2 et Commerces/ Activités/ Services : 960 m2

Tlot 3 - Logements: 1 380 m2

flot4-Logements: 4310 m2 et Groupe Scolaire ou Centre Petite Enfance : 2330 m2

Tlot 5 - Logements : 10 980 m2

Le terrain est actuellement occupé par 3 batiments devant étre démolis : Un hangar et ses annexes de 9906 m2, un batiment de
bureaux de 1550 m2, un bitiment d'habitation de 260 m2 d'emprise au sol.
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|Ce quartier était par le passé un quartier d'activités i caractére industriel. Situé a I'Est de la Ville de Nice, entre le centre de la Viile
‘et les quartiers Est * Saint Roch” de |a Ville de Nice, le long du Palllon, ce quartier est en pleine mutation. |l offre des possibilités de

requalification importantes pour reconstrulre fa Ville sur la Ville.

L'objectif de cette opération d'aménagemnent et de construction portée par BNP PARIBAS IMMOBILIER RESIDENTIEL (BNPPI) est
de créer un ensemble immabillier disposant d'une mixité fonctionnelle de par:

- La production de logements avec una mixité sociale pour favoriser une accessibilité de ces logements pour tous les publics,

- L'Implantation de commerces, d'activités et de services en cohérence avec les commerces et activités présents en périphérie et
'a proximité du quartler,

- Le positionnement d'un équipement scolalre ou petite enfance selon les besolns Identifiés liés & ce nouveau guartier etle
malllage des équipements présents,

- La création de nouvelles voles de desserte et notamment un mall central arboré et un maillage de cheminements spécifiques
dédiés aux modes de déplacement doux.

43 Diégriver sommalremant le.projet

Les travaux seront réalisés en 3 tranches distinctes et autonomes décalées de 15 A 16 mols en date de début,

Soucieux d’assurer un respect maximum de l'environnement 4 toutas les étapes du projet, la maitrise d'ouvrage Intégrera dans
'ses dosslers marchés une "charte chantier 3 faiblas nulsances environnementales” flxant des objectifs de réduction des nulsances
wvis & vis des riverains, de protection de la biodiversité, de recyclage des déchets et un ensemble de dispositions strictes &
respecter par les entreprises et leurs sous-traitants travaillant sur le chantier.

Cette démarche "chantier propre” n'est qu'une partie des efforts de préservation environnementale engagés par le maltre
d'ouvrage, car Il a cholsi d'engager la démarche Quartiers Durables Méditerrannées (QDM), ainsl que la certification NF HABITAT
pour les logements.

Ces référentlels permettent 3 BNPPI d'obtenir une reconnaissance tierce partie de I'ensemble des efforts qui seront portés en
faveur d'une réduction des consommations d'énergle, d'une préservation des ressocurces en eau, d'une intégration de matériaux
‘blosourcés, durables et 3 faibla énergle grise, d'un cholx d'espéces végétales méditerrandennes non allergénes sur le plan
|paysager, de Ja mise 4 disposition de solutions & destination des futurs occupants pour quiils deviennent des consommateurs et
enfin du cholx de matériaux et équipements en faveur de la qualité et le confort des espaces Intérieurs et extérieurs.

Pour s'assurer de la cohérence de ces démarches depuls Ja conception jusqu'a la livraison, un AMO développement durable a été
retenu et accompagne BNPPj tout au long de son projet.

\En phase exploitation, Ia gestion des Immeubles sera confiée & des syndics de copropriétés ou a un ballleur social pour les
‘immeubles accueillant des logements soclaux.

|Les voirles créées seront rétrocédées A la Ville de Nice.
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44.Aquelle(s) procédure(s) adminisirafive(s) d'auforisation lﬁpg'rgjel a-t-ilélé ou sera-Eil soumis 2

Lo déclsion de I

envionnementcle devra éfrejoinfe ou

%) dassierfs] d'autorsation(s).

Ce formulaire est rempli dans le cadre dy dépdtde PC de la présente opération pour la procédure au cas par cas de ['article

R122-2 du Code de I'Env. BNPPI (se substity
est I'opérateur immobilier chargé de ceta

sera déposé par BNPP,

Cette opération a fait l'objet d'une déclaratian de projet de manigre 2 définir des réglesu

L'objectif premier de cette déclaration de projet

era une société en nom collectif non créga & ce jour),
ménagement et de la construction des 5 flots, 1 perm

rbanistiques propres & I'opération.

est donc Ia mise en compatibilité accélérée et simplifiée des documents

acquéreur des tervains du projet
is de construire pour les 5 fiots

d'urbanisme (L.300-g).
Grandeurs caraciérisiiques Valeur(s)
Assiette globale fonciére de I'opération 16779 m2
Surface de plancher crége 36750 m2
Surface de plancher Logements 31440m2
Nombre de logements construits entre 530 et 550
Surfaces équipement public 2330m2
Nombre de places de stationnement dédiées 3 de I'habitat (1 place/logt)+ 30 places visiteurs
Surfaces commerciales 2980 m2
Nombre de places de stationnement dédiges aux Commerces 50

4.5 Locafisafion du projet
‘Adresse et commune(s)
dimplanfafion
120, Routa de Turin 3 Nice

Le site est bordé

- Au Nord par fa rue de I'industrie,
- A I'Est par la route de Turin,

- Au Sud par I'impasse Guidotti,

long.07°

sordonnées géographiques’

Pourles.calégories5° ), £° a), b)
etc), 77a). b] 97a)b).c).d),
38°:43° 0), b) de Tannexe &
l'arficle R.122-2/dt: code de
Fenvironnement:

Pointde départ : long. __*°

long.__°

| Poirtd'onivée:

28'61°24 1g1.43°71'94"68

--t—-u- Laf.___“__'___"_

Lo ¥ Sl T

Joignez/@ vofre demande les:annexesin® 26

47 S'agl-i d'yne modilicalion/exlension d'ne Installcion o d'un ouvriige exiclant?
ouvrage: a-ii fait Tobjet d'une Evaluction ow[ |

471 Si ou, ceffe inskallafion ou cet
Aok cene:

Pour Foufre-mer, voir nofice explicotive

oui[ ] Nem [X]
Non [ ]

31




5 Senshilite enviionnementale de la zone dimpluntation envisages

afin de séunir les infommations nécessaires pour ramplir fe- tablecuy cl-demous, vous pouvez vous rapprocher des servicas
e ot vous référer nolamment & Loutl de WM&IMM sur le-site da chaque

e _
e e Intemet ciiiminisidre-en charge de Famvirannemet ous proposs, dars la wbaue concamant ka demaode. da
leprojelsesuetls  Oul Nan lequel/Laquate ?
i ' Le projet n'est pas concemé nl contigu avec une zone naturelle protégée. Pour
! autant, l'opératlon se situe & proximité du Paillan {170 m} falsant partie de la trame
bleue de Nice et l'opération se trouve également & 600 m des collines du Mont
: ‘ D nalgrier et de I'Observatoire, ZNIEFF de type 2 et intégrées dans la trame verte de
4

Nice.

En zone de montagne 7 | O X

Dans une zona couverte

par un anété de O
protection da biotope ? |

; “ILa zone d'étude est située surla commune de Nice.

Surfe fenficke d'une: l T

commune Itarcie ?

Dans un parc national, un |
parc naturel marin, une

réserve nalurelle

{nationale ou régicnale), O
une zone de conservation

hafieutiqua ou un parc

noturel régional ?

| Dans un bien inscit ou

| palimoine mondial cu sa

zone tarmpon, un

manument historique ou |
| ses abords ou un sile

patimonial remarquable ?

|

O et e | “hia =
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Dons une commune
couverte por un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles [PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

ST oul, est-1 prescrit ou
approuve ?

|

Plans de Prévention des Risques approuves:

IL PPR Inondation du Paillon approuvé le 17 novembre 1999

[ PPR Risques naturels prévisibles dincendie de forét approuvé le 7 février 2017

i PPR Risques naturels de mouvements de tarrain : Porter 3 connaissance 22 avril 2016
f Porter & connaissance Aléas Submersion matine du 13 janvier 2015

La zone d'étude n'est concernée par aucun de ces risques.

Dlar_ns‘ur::ihousmdesmls |

polités?

O

“DetEction de la preserica o8 pollianE dans e oni <
épassement des seuils fixés par I'arrété du 12/12/2014 relatifa I'élimination en
nstallation de Stockage de Déchets Inertes (ISDI) parrapport a la présence de
ulfates, d*hydrocarbures totaux HCT (C10 - C40), de plomb et de zinc.
Anomalies de concentrations en mercure, cuivre, plomb, zinc et arsenic sur brut,
Présence d'hydrocarbures 3 I'état de traces sur la quasl-totalité des échantilions,
Présence ponctuelle de solvants 3 'état de traces sur une minorité d'échantillons

Dons une zone de

répartition des ecux ?

: I
dncopigedenn /g |
desfiné @ la gt
ou d'eau minrale ]
naturele 2 | I
i ]
| Dans un site inscrit 7 'O = |
le;?“"“&"i"“ ' Ovi | Non ‘Leque! et quelle disionce 2
DivnsteNawra20002 | [] | K]
D'un site classé 2 ! O
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& Caractéristiques de limpoc! patentiel du proget sur fenvironnement et la sanle humaine au vu des intormiiions

adispanitles
anvisagé est, ¥ s gceptible d'avok fes Incldancesnolgbles'suivantes 2
el by 1 |
e !m{ De quele ncture 2 De guelielo ca?
SR Appréclez sommairementiiimpact polent

e déblais et de remblais lmportants.

ompte tenu des polluants détectés dans le sol, un plan de gestion sera mis
1 : i ien ceuvre pour identifier plus précisément les terres polluées 4 éliminer de
e e ? X I [J fagon spécifique en installation de stockage de déchets dangereux

| Ees projets de requalll'ﬂcatlon urbaine nécessitent des volumes

Est-ll suscaplible Comme indiqué pius haut, le site ne se situe pas dans un corridor écologique. |
p‘eniru‘ner des Il est actuellement occupé par des hangars de stockage et est entiérement
eriurbaiti;nsns zes artificiallss sans aucune surface végétale.
des | |

s i .
e D&
mdstante : faune,
. hobtiats, '
onfinutiés |

|

Mikeu mdw £

5i le projet est situé
llrians ou & proximité |
'un sﬂa Noiura | |

epﬁbla d'avoir | |:] X !
un Impact sur un i
tat / une |
|spéce Inscrit(e) ou |
kaire Standard ' |

de Données du site 7 !
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L:HI suscepfible i
F'c:voir des |
ncidences sur les
futres zones &
ensibilité pcrﬁcuﬁérﬂ
Snumérées au 5.2 d
ésent formulaire ?

ngendre-t-il lo
ensommation
'espoces naturels,
gricoles, forestiers,
mmaritimes ?

concemé par
E risques 5

JLe Sfte est uniquement Concemne par un Hsque sismique modéré. Fas
{d'exposition particuliére  d'autres risques (feux de foret, mouvements de
terrain, submersion marine).

Risques Eﬂ«ﬁ concemé par
s earl | )
e site est concerné par une démolition de batiments existants. 3 diagnostics
[amiante ont été réalisés sur le hangar, les bureatsx et la maison du gardien. 2
d'entre eux ont mis en évidence la présence d’amiante dans les bureaux et la
Ol
maison du gardien.
J
= Le projet va engendrer du trafic pendant la phase du chanter,
En phase d'exploitation, de nouveaux déplacements seront générés par les
- +1] des résidents accueillis sur le site.
Eplacemeants/des D
fics
Nuisances !En phase chantier, les travaux de constructions sont susceptibles de créer du
bruit d0 aux engins de chantier et 3 leur circulation. En phase d'exploitation,
-Elts?ource de ] le projet modifiera I'ambiance sonare notamment par l'augmentation de Ia
e TG pulation présente et du trafic induit. L'ambiance sonore sur le site est
o 2 lement affectée par des voies classées 3 proximité : A l'est, la voie ferrée
nores ? E’ D Trongon de St Roch » de classe 3 et & l'ouest, ['avenue des sapetirs-pomplers

Classe 2, & moins 250 m et la route de Turin de classe 4 3 moins des0m.

i



f L
Engencire-t-il des | (
pdeurs 7 i D

Est-il concemné par

des nuisances !
rlluciives? | O | |
|

| g | i phase chantier, les Travaux de constrictions sont susceptibles
' créer des vibratlons, En phase exploitation, le projet ne créera
|pas de vibrations supplémentaires significatives.

| |
[Engendre-tides | [%
vibralions ? i [

{ [ |
Est-l conceraé par |
:-des vibrations 7 i D | |

I De nouveaux éclairages seront créés pour les Batiments construits, la
| . ‘nouvelle volrie et les cheminements publics.
%Engendra—t-sl des | i

émissions lumineuses| [X] | [] |

Est-l concemné par | !
Lcias émissions O X |
minauses 7 | |

i Dirant la phase travaux, des emissions de poussieres et de fumees
| eront possibles.

[ pendant, celles-ci sont limitées dans le temps et négligeable au
Engendre 1l des D { [Sl ard des émisslans induites par la circulation dans ce secteur?

ot dors k7

1 on des consammations d'eau durant 18 chanter est un theme mis
i gn ceuvre dans le cadre de la charte chantler propre (comptaurs et surveillanc
| n phase exploitation, ce quartier engendrera des eaux usées, qul seront

accordés au réseau communal, Tous les équipements mis en place sur le

IZ' D projet sont hydro-économes (chasses 3/6L, boutons poussoirs ou a détection,

réducteurs de pression, etc.). Les espaces verts seront composés d'espéces

vagétales méditerranéennes nécessitant peu d'eau, arrosés en autematique
sur capteurs humidité.

[ i t&duction des déchels 4 [a source fera paitie des réflexions menées par
maitre d'ouvrage, notamment dans le cholx des systémes constructifs.

LLes déchets seront triés sur le chantier et seront solt valorisés sur site, soit

icollectés par une filiére adéquat de valorisation, solt évacués en décharge.
D ne zone pour déchets dangereux sera également aménagée.

n phase exploitation, ce quartier engendrera des déchets ménagers, qui

' ront ramassés dans le cadre de 1a collecte gérée par la Métropole Nice Cote
i 1|d'azur.
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_Eﬁ-il susceplible de
orfer atteinte au
atimoine

architectural,

culiurel,
archéologique et

paysoger ?
Patrimoine / ot

Cadre de vie

ngendre-1-il des
/ Populafion difications surles
ivités humaines
agriculfure,
viculture,
isme,
ménagements),
olomment 'usage
uscl?

Le site ne disposait d'aucune activité (Ancien site industriel],

IL'.)e nouvelles activités sont donc accueillies : résidentiel, cornmercas et
ctivités tertiaires, service public.

O

62 LesincRences du projetidenfiies:an &1 sord-elles suscapfbles deke cumuléss avec d'avtres projels- existants ov

approuvés 2

ovi[ | Non X Siou, decrivezlesqusties:

€3 Lesincidences du projetidentliées au §:1 sont-elles suscepiib les d'avoir des effets dematire fransfontiere 2

oul[ | No[ X Sl oui décrivez asquess -



6.4 Dascriplion. le cas échéant, des masures et des carochirifiques du projaidesiinées & évifer ou rédulrs fes affeh
négutis nofables du projet sur I'envionnement outla sanké humalne (pour pius.de préciiior. llvousestpo de Jolndre
unaannexe koliantdeces Slémentfs) :

' ;l Objet

1 Document CERFA n°l4734 infilulé « informafions nominatives relalives au maitre d'cuvrage ou pétitionnaire » - g}
non publié ;

2 Un plan de situation gu 1/25 000 ou, a délfout, & une échelle comprise entre 1/16 000 &t 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartogrophiques du document durbanisme sl existe) :

Au minimum, 2 pholographies datées de la zone dimplantation, avec une locolisation cartographigue des prises

3 | de vue. I'une devant parmetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le stuer dans le

paysoge lointoin :

Un plan du projet ou, pour les travaux. ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° ), 6°a), b) et c),

| 4|7°q0), b), 9°a). b}. c). d},i0°11°a}, b}, 12°, 13°, 22°, 32, 38°; 43° a} et b) de Fonnexe a l'aricle R. 122-2 du

code de I'envimnnement un prolat de fracé ou une enveloppe de trocé .

Souf pour les travaux, cuvioges ou aménagements visés aux 5° q), 6°a). b) et c). 7° g). b}, 9°a). b). c). d),

10°11%a), b). 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° o} el b) de I'annexe & l'orticle R. 122-2 du code de I'environnement :

g | plan des abords du projet (100 mitres cu minimum) pouvant prendre o forme de photos aérennes datées et ndlf
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enire 172 000 et 1/5 000. Ce plan [

davra préciser faffectalion des constuctions et terrains avokinanis ainsi que les canaux, plans d'equ et cours

§_ldeau:

| Si ke prolet est situa dans un site Natura 2000, un plan de situotion détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les

| & | autres cos. una carle permettant de localiser le projet por rapport aux sites Natura 2000 sur lesquets le projet est D i
susceplible d'avoir des effets.

[ X

X
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8.2 Aulres annexes volonfairement kansmises par le maikre d'ouviage ou péfitionnaire

Veuiliez compléfer le tableay cHoint en indiquant les annexesijointes ou présent formuldie. d'évaluation, aind que les
Parfies auxqueles elles se rafochent

Objet
Lhce n*1 - Analyse environnementale de site dg projet 120, Route de Turin 3 Nice

?. Engagement et signafure

Je cedifie sur l'hnmarrﬂmﬁude des mmh-:en-nenis cl-desus .

Faitéd  NICE le. 23/04/201



