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Projet de création d’un parking - Centre commercial E. Leclerc — 06130 Grasse
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SAS MOULIN NEUF

Centre commercial E. Leclerc — 06130 Grasse

Projet de création d’un parking -

Land Cover

Cartographie de I'occupation du sol

Le site du projet se situe en zone industrielle ou commerciale et installations publiques.
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SAS MOULIN NEUF

Projet de création d’un parking - Centre commercial E. Leclerc — 06130 Grasse

Cartographie sites et paysages

é.

Le site du projet se situe en dehors de tout site inscrit et class
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Projet de création d’un parking - Centre commercial E. Leclerc — 06130 Grasse SAS MOULIN NEUF

Cartographie Monument historigue

Le situe du projet se situe au sein du périmetre de 500 m de protection du « Domaine de la Ferrage »
situé 93, chemin de I’Orme ; MH inscrit et classé.

Classé :
Piece au 1°" étage du corps de logis avec son décor de papier peint (arrété du 31 mars 1992)
Inscrit :

e Facades et toitures du corps de logis et de la maison des gardiens

e Portail d’accés a la cour

e Jardin d’agrément avec ses fabriques et accessoires

e Etage du comble du logis

- ' .

* Atlas des patrim -
o \—F’:_ r S

: Nom de |a secton
représentée

| Surface de femprise enmZ 866498441895

b INseE 06069

| commune GRASSE

| Département ALPES-MARITIMES

| Région PROVENCE-ALPES-COTE-D'AZUR
Mom de la zone représentée Périmétre de protection 500m

Domaine de la Ferrage




Projet de création d’un parking - Centre commercial E. Leclerc — 06130 Grasse

Extrait liste des servitudes — version PLU arrété de 7 novembre 2017

GRASSE

AC: - MONUMENTS HISTORIQUES
Servitudes de protection des monuments historiques

Textes de réglementation générale

= Code du patrimolne : arlicles L.821-1 & L.621-22, L621-25 a L.621-28, L.621-30-1 et L.621-31,
R.621 1 & RLEZ1-10, R.621-53 a RUB21-58, RL621-83 4 R.621-85.

- Code de [Urbanisme - Arficles L.421-1, R.111-42, R.425-1, R425-16 &l R.425-23,

Limitation av droif d'uiiiser e soi

SAS MOULIN NEUF

— Consulletion du service chargé des monuments historgques dans touzs les cas visés par les

dispositions du Code du Patrimoine sus-cilés, en pariculier :

¢ L'immeuble classé au tiire des monuments historiques ne peul &tre détruil ow déplace, méme en
parlie, i &ire lobjet d'uvn travadl de restauration, de réparation ou de modification quelcongue,

s&ns aulodisation de lauloriié adminisirative (Art. LE21-8).

* Lorsgu'un mmeuble et siué dans le champ de visibilith dun édifice ciassé au fire des
manuments histongues ou Inserit, il ne peut faire Fobjet, tant de la part des propriétalres privés
que des colleclivités e établissements publics, davcune construction nouvelle, d'avcune
démolition, daucun déboisement, d'aucune fransformation ou modification de nature & en

affecler l'aspect, sans une autorisation préalable (A, L521-31),

+  L'inscription au tifre des monuments historigues est nolifiée aux propriétaires et entralnera pour
cux Pobligation de ne procéder & aucune modification de Fimmeuble ou parie de limmeuble
inscril, sans avoir, gualre mols auparavant, avisé 'aulodité administrative de leur inention et

indiqueé les travaux quils se proposent de réaliser (Art, LE21-27)

— La création de terrains de camping, le camping pratigué individuellement, le siationnement isclé des
cargvanes sond interdits, sauf dérogation accordée par I' autorité compéiente (Code de I'Urbanisme

Art. R111-42)

Etendue de la servifude

=  Zone de 500 m de rayon autour des monumenis.

Personng oU senice 8 consiiler

- Maonsleur ' Architecte des Batiments de France, 41 avenue Thiers, DE000 NICE

9 SEPTEMBRE 2013 page1/5

Il n’y a pas de co-visibilité avec I'édifice classé ni avec le centre-ville.



Projet de création d’un parking - Centre commercial E. Leclerc — 06130 Grasse SAS MOULIN NEUF

Cartographie des zones de sensibilité archéologigue

Le site du projet se situe en zone de saisine avec seuil de surface > 5000 m?

o NS " R ! e L

o o ——
HEPLALNELI FRANT A E

Npanmnm m.ﬁbw—mmm eomemuna de Grasse
S S4eS ar ot dees zomes o da v an
SWWPBMSM élat des connnissances au 171 22013

Lista des 2ones de présomption de preseription archéslogique

W oar — —
l;.m | nom de la zone n* d améie | date d amits
- S | Cantre Ville 06088-2003 | 31/07/2003

| Le Plan de Grasse | G6069-2003 | 31/07/2003

Source : PLU



Projet de création d’un parking - Centre commercial E. Leclerc — 06130 Grasse SAS MOULIN NEUF

DIRECTION REGIONALE DES AFTAIRCS CULTURCLLES DE PROVENCE-ALPES-COTE-D'AZUR
SERVICE REGIONAL DE L'ARCHEOLOGIE

Alpas-Maritimes, Grasse : exirait cadastral. zone 2 (La Plan de Grassa)

LT
DT O Do

Arrété n"06069-2003 pitce annexe n"06088-03

‘ @ emprise de [a zone de saisine avec seuil de surface > 5000 m2

Echelle 1/20 000 o SCAN25IGN




Projet de création d’un parking - Centre commercial E. Leclerc — 06130 Grasse SAS MOULIN NEUF

Risques naturels

Risque inondation

-P.P.R. Inondation

Source : http://www.alpes-maritimes.gouv.fr

La commune de Grasse n’est pas couverte actuellement par un PPR Inondation.

La procédure d'élaboration du PPRI a été officiellement lancée le 5 décembre 2017 par arrété préfectoral
de prescription de I’élaboration du PPRi.

Un arrété préfectoral de prescription portant modification de I'arrété du 5 décembre 2017 a été pris le 11
mai 2018 pour associer le syndicat mixte pour I'élaboration et la gestion du SCOT de l'ouest de
I'arrondissement de Grasse a I’élaboration de ce plan de prévention des risques d’inondations.

Les études préalables sont en cours.

Extrait Porter a connaissance- Aléas inondations connues du Grand Vallons et du Vallon des Ribes -PLU

Aléa Inondafion connu du Grand vallen
el du vallon des Ribes

- fore o'ciéa incnciation fort
- Loeva o' clda SnonclaHon rospen

Si le terrain d’assiette du centre commercial est touché en limite Nord-Est par la « zone d’aléa inondation
moyen », la zone du projet n’est pas touchée.

-Atlas des zones inondables

Source : http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr

Si le centre commercial se situe en partie sur la « zone débordement en terrasse » de I’Atlas des zones
inondables « Grand Vallon », la zone du projet semble se situer en limite.



Projet de création d’un parking - Centre commercial E. Leclerc — 06130 Grasse SAS MOULIN NEUF

I 150 plan d'eau
/% Limite des etudes Zone inondable

-T.R.I.

La commune de Grasse se situe dans le « Territoire a Risque important » de Nice-Cannes-Mandelieu.
Toutefois, le site n’est pas concerné par les cartographies de probabilités de crues du Territoire.
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Plan de Gestion des Risques d'Inondation 201

CARTE DE RISQUE TRI NICE - CANNES - MANDELIEU
Débordement de cours d'ea . ; : s —

W e
Probabilité de crue
I Fons proniit
B toperre protabiiia
T Fabie probanine

Sutace dactib économees
I——

A Ewbinsament Fenaignemen
(A campig
S dasss FRC
@ Seon wanion e e e
B ot dockiam
Instataban e potatie
£

@ e

B e pnvermaire
M Pobincine miret

R T Tp——
R T T re———

Seutees - %= référer nu rappert d scoampsgnement [ reomwmo T
Protacede minstére du § janvier 2012 P

Objectifs de gestion des risques d'inondation pour les TRI

La commune de Grasse fait I'objet d'un programme de prévention (PAPI).

-Remontée de nappes

Source : http://www.georisques.gouv.fr

Le site du projet se situe en zone de "potentiellement sujette au débordement de nappe " (fiabilité faible).
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SAS MOULIN NEUF

- Zunessensiﬂesmren‘iurkesdermpes

Zones potentiellement sujettes

aux inondations de cawve

Pas de débordement de nappe
ni d'inondation de cave

Source:

=
aux débordements de nappe
Zones potentiellement sujettes
Z
=

www.georisques.gouv.fr,

B 2 o - et Rl

w Zones sensibles aux remontées de nappes avec prise en

compte du niveau de fiabilité

Zones potanticllement sujettes
aux inondations de cave
fiabilité FORTE

- Zones potantisllement sujettes
aux inondations de cave

fiahilité MOYENNE

Zones potentiellement sujettes
aux inondations de cave
fiahilité FAIBLE

Zones potentiellement sujettes

aux inondations de cave
fiabilit INCONNUE

Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe

fiahilité FORTE

Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe
fiahilité MOYENNE

Zones potentiellement sujettes

> - aux débordements de nappe
1 fiahilité FAIBLE

~ Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe
fiabilité INCONNUE

Pas de débordement de nappe
ni d'inondation de cave
fiabilité FORTE

Pas de débordement de nappe

ni d'inondation de cave
fiabilité MOYENNE

Pas de débordement de nappe
- ni d'inondation de cave
fiabilité FAIBLE

Pas de débordement de nappe
- ni d'inondation de cave
fiabilit# INCONNUE

Source : www.georisques.gouv.ir,
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Risque mouvement de terrain

-P.P.R.N. Mouvement de terrain

La commune de Grasse est soumise a un PPRN Mouvement de terrain. Celui-ci a été approuvé le ler juin
2004.

¢ Extrait2d et 2c

PLAN DE PREVENTION DES RISOUES MATURELS

&
PRPALRE PR M W ATMENTS P TERTAR e
m ZOWE BLEUE - Tone soumiss b des.
&

mesures da prévention

ey

Ep : thutes du perren E =S
]

e t 1 Fiurir s
o FRE SRS P L R T A R 1 et 203

=

Source : apyY ool mregond s ques-paca i ﬁ "
iR, L i Y SR RERE R e

Le site est situé en zone bleue G (zone soumise a des mesures de précaution)

Extraits du reglement ci-dessous

Sont interdits :
[...]

{1.3.2 Dans les zones exposdes au risgue de glissement.

- toute action dont I'ampleur est susceptible de déstabiliser le sol : déboisement, excavation
remblais. .,

- le dépdt et le stockage de matériaux ou matériels de toute nature apportant une surcharge
dangereuse

[...]

Article IL.4 - Sont autorisés avec prescriptions :

1) Sous réserve de ne pas aggraver les risques ou leurs effets, les travaux et les coupes de bois

réalisés selon les prescriptions des documents cités dans Particle L8 du code forestier,
garantissant une gestion durable des zones boisées,

2} Tous travaux, ouvrages, aménagements ou constructions 4 l'exception de ceux mentionnés &
larticle 11.3.
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Prescriptions & mettre en oeuvre :

1142, Dans les zones exposées au risque de glissement:

- les projets doivent étre adaptés 4 la nature du terrain pour respecter sa stabilité précaire

- e déboisement doil Etre limité 4 l'emprise des travaux projetés,

- les surfaces dénudés doivent étre végétalisées,

- les couloirs naturels des ravines et vallon doivent &tre préservés,

- I'implantation des constructions devra respecter une marge de recul de 3m par rapport 4 la
créte de berge et aux sommet des talus amont des routes,

- les accés, aménagements, réseaux (eau, gaz, cibles....) et tout terrassement seront congus
pour minimiser leur sensibilité aux mouvements de terrain et ne pas les aggraver, aussi bien sur
la parcelle concernés que sur les propriétés voisine ot celles situdes 4 aval,

- le camping et le caravaning sont autorisés sous réserve de prescriptions d’information, d’alerte
et d’évacualion.

[...]

-Retrait gonflement des sols argileux

Commune de Grasse est exposée aux retrait-gonflements des sols argileux.
Le site du projet se situe en aléas moyen et faible.

w* Argiles
B s fort
Aléa moyen

Aléa faible
A priori nul

 Argiles non renseignes
A priori nul
w Limites des communes

/\/ Limite de commune

w* Limites des departements

N Limite de département

www.georicques.gouw.fr/dossiers/angiles fcarte® fcom,06069

-Sismicité

La commune de Grasse se situe en zone sismique 3 (modérée).
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Feux de foret

La commune de Grasse est soumise au PPRN Feu de foréts approuvé le 13/07/2009.
Le site se situe en dehors des zones de danger dénommeées zone rouge et zones bleues. |l se situe en
zone blanche. En dehors de ces zones le PPR n’impose aucune prescription.

Extrait

Projet

COMMUNE DE GRASSE

PLAN de PREVENTION du RISQUE INCENDIES DE FORET

Plan de Zonage
7

- R-  Zonaede danger lorl

Bd- Zona do dangar mayen (seclewr & enjous défordsbles)
= Bta - Zone de danger medéed & prescriplions particulbines

B1- Zone de danger modiénd

B2 . Zmna da danger falble
— Zone blanche

Document anneeck a Famite pridectoral n® 200%-4 76 du 13 juillet 2009
portant approbation du Plan de du Risque incendies de Foréts
#ur lacommune de Grasse

Source : httpz//observatoire-regional-risques-paca.fr

—— i

=

oy
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SAS MOULIN NEUF

Installations classées

Risques technologiques

Sources : http://www.installationsclassees.developpement-durable.gouv.fr
http.//www.georisques.gouv.fr

Il est recensé sur la commune de Grasse, 26 ICPE soumises a autorisation et/ou a enregistrement ; 5 sont

Seveso « seuil bas ».

Nom établissement ;::t: 1 Commune Régime ;::;:

AUCHAN CARBURANT 06130 GRASSE |Enregistrement|Non Seveso
BARALIS Scierie 06130 GRASSE |Autorisation Non Seveso
CENTIPHARM 06130 GRASSE |Autorisation Seuil Bas
CHARABOT PLAN 06130 GRASSE |Autorisation Seuil Bas
DEMOLI AUTO 06130 GRASSE |Autorisation Mon Seveso
EXPRESSIONS PARFUMEES 06130 GRASSE |Autorisation Non Seveso
FIRMENICH GRASSE 5.A. 06130 GRASSE |Autorisation Non Seveso
GARAGE DES OLIVIERS 06130 GRASSE |Enregistrement|Non Seveso
GRASS0OISE de PARFUMERIE Carré 06130 GRASSE |Autorisation Non Seveso
GRASS0OISE de PARFUMERIE Florigarde 06130 GRASSE |Autorization Non Seveszo
IFF (France) SAS 06130 GRASSE |Autorization Non Seveso
ISMNARD TRANS-ALCOOL 06130 GRASSE |Autorisation Maon Sevesao
JEAN NIEL 06130 GRAS5E |Inconnu MNaon Sevesao
JEANNE ARTHES 06130 GRASSE |Enregistrement|MNon Seveso
KERRY FLAVOURS FRANCE SAS 06130 GRASSE |Autorisation Seuil Bas
LYOMNAISE DES EAUX - SECHEUR 06130 GRASSE |Autorisation Non Seveso
PAOUTE -
OREDUI 06130 GRASSE |Autorisation Non Seveso
PAYAN BERTRAND 5.A 06130 GRASSE |Autorisation Maon Sevesao
PRODASYNTH 06130 GRASSE |Autorisation Non Seveso
PURFER. (ex MAIARELLI) 06130 GRASSE |Autorisation MNon Seveso

Nom établissement Code postal Commune Régimea Statut Seveso
ROBERTET PLAN DE GRASSE 06130 GRASSE Autorisation Seuil Bas
ROBERTET SA 06130 GRASSE  |Autorisation Seuil Bas
SAS HYPER GRASSE 06130 GRASSE Enregistrement |Non Seveso
SAS QUIMDIS 06130 GRASSE Autorisation Non Seveso
SMED 06130 GRASSE  |Autorisation Non Seveso
TOURNAIRE 06130 GRASSE  |Autorisation Non Seveso

Source : http://www.installationsclassees.developpement-durable.gouv.fr

Nombre d'installations industrielles concernant la localisation dans un rayon de 500 m : 4

Nombre d'installations industrielles impactant la localisation dans un rayon de 1000 m : 8
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Nom Installation Regime d'autorisation

CHARABOT PLAN A-Soumis a Autorisation
KERRY FLAVOURS FRANCE SAS A-Soumis a Autorisation
CENTIPHARM A-Soumis a Autorisation
ROBERTET PLAN DE GRASSE A-Soumis 3 Autorisation
PURFER (ex MAIARELLI) A-Soumis a Autorisation
GRASS0ISE de PARFUMERIE Florigarde A-Soumis 3 Autorisation
BARALIS Scierie A-Soumis a Autorisation
SAS HYPER GRASSE E - Enregistrement

Source : http://www.georisques.gouv.fr

Le centre commercial actuel est soumis a Enregistrement et a Déclaration (Hypergrasse)

© Ali. Date auto. £ e E Activité Volume Unité

1432 |2b |17/01/2005|En fonct. |DC |Liquides inflammables (stockage) 120\m3

1434 |1b |17/01/2005 A l'arrét DC |Liquides inflammables (remplissage ou 19,400 m3/h
distribution) autres que 1435

1435 |2 |17/06/2011|En fonct. |E Stations-service 6177|m3

2920 30/12/2010|En fonct. |NC |Réfrigération ou compression (installation 530 kw
de) pression >10E5 Pa

2935 |2 |30/06/2006 En fonct. |D PARCS DE STATIONNEMENT COUVERTS, ... -lu

Source : http://www.installationsclassees.developpement-durable.gouv.fr

« Robertet Plan de Grasse » (Seveso seuil Bas) se situe a proximité immédiate du centre commercial.

La société Robertet exploite un établissement de fabrication de produits aromatiques naturels,
compositions parfumées et ardbmes alimentaires. Le site de Plan de Grasse a été créé en 1985 pour la
fabrication d’arémes puis étendu en 2009 pour la production de parfums. « Robertet Plan de Grasse » est
soumis a un PPI (Plan Particulier d’Intervention).

2 autres Seveso "Seuil bas" sont présentes un peu plus loin.

Kerry Flavours France et Charabot Plan.
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w Installations classees - version simplifiee

Installations classées (Grande échelle)
Usine Seveso
Usine non Sevesa
Elevage de bovin
| Elevage de voite
Elevage de porc

Carriére

Terrain d'assiette CC E.Leclerc
(périmétre approximatif)

La commune n’est pas soumise a un PPRT.

-Transport de matiéres dangereuses

Sources : http://www.georisques.gouv.fr/
DICRIM Grasse

Il n’y a pas de canalisation de transport de matiéres dangereuses dans un rayon de 500 m autour du site.
La commune de Grasse est concernée que par le risque lié au transport routier de matiéres dangereuses.
Grasse est traversée par des axes routiers susceptibles de générer du transport de matiéres dangereuses.

Le risque pour le site est lié aux axes desservant les zones d'activités et par le risque lié a I'alimentation
de la station-service présente sur le site.
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PRINCIPAUX AXES ROUTIERS SUSCEPTIBLES DE
GENERER DU TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES

@ /cs routiers principaux

Source : DICRIM
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Pollutions des sols

Inventaire Basias et Basol

Sources : http://www.georisques.gouv.fr/

Le site n’est pas recensé dans l'inventaire des sites et sol pollué (Basol), ni dans I'inventaire des anciens
sites industriels et activités de servies (Basias).

w Anciens sites industriels et activités de service [BASIAS) 3

- Adresse des sites

O  sites Basias (XY de I'adresse du site)

w Anciens sites industriels et activités de service [BASIAS)
- Centre des sites

B Sites Basias (XY du centre du site)

&

ACUGNS 2 3(
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Nuisances sonores

-Classement sonore

Dans le secteur du projet la RD 4 est classée catégorie 3 (100 m) et la RD 304 catégorie 4 (30 m).

Classement sonore Voies routiéres Commune de Grasse

des infrastructures de transports terrestres

l % supportant un trafic de plus de 5 000 véhicules / jour T.M.JA. Secteur Sud
& e T TAA . P ) nEES e
it o~
! Secteur Nord
| =
: E Secleurs_yd 1

Catégorie d'infrastructure

— 1 (300 1)

— 2 (750 m)
—_— 3 100m)
e 4 (30 )
Kikomgtre (10 m)

. adty) .y i el Ve~ - o o
Sources * Scan 25 € .G N. - Traitement des données : Soldata Acoustic - AMO : CEREMA Dir. Territoriale Méditerranée - Réalisafion - DDTM des Alpes-Mariimes

P.P.B.E (Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement)

Source : Pays de Grasse — Communauté d'’Agglomération
https://www.paysdegrasse.fr/

P.P.B.E de la Communauté du Pays de Grasse a été approuvé en Conseil Communautaire le 9 novembre
2012.

Le site se situe en dehors des zones a enjeux.
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Planche 4 - Carte de localisation des zones a enjeux du territoire

PLAN DE PREVENTION DU BRUIT DANS L'ENVIRONNEMENT
LOCALISATION DES ZONES A ENJEUX

Issues de la Cartographie Stratégique POLEAZUR
PROVENCE
CAPAP 511 PAYS DI GRASSE

Zones a enjeux

Mon prioritaire

[ Atratter
[ erioritaire

N

Cartographie : SolData Acoustic f Edition avnl 2012 y
Sowrces | BD ADRESSE & 2008 - © IGN/PFAR CRIGE 2008
# BD CARTO @ 2008 - @ IGN/PFAR CRIGE 2008 0 05 1

— T

il 51G - PAP 2009 If PCI Vecteur @8 DGUCDIF - 2008
il RFF // CGO6 if DREAL
Echalle : 1/53 000 SOLDﬂm

Source : PPBE de la Communauté du Pays de Grasse approuvé le 9 novembre 2012.
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- n

CARTOGRAPHIE DE L'ENVIRONNEMENT SONORE

CARTE DE MULTI-EXPOSITION

Situation 2005-2011 / Indicateur nocturne : Ln (22h-6h) ;EO N%%

cAPAP | SECELIVE
Niveaux sonores

[ inftrieurs & 59 dBiR)
[ ] oesoassenin
[ bessacocma
[ pesoaesama
I oo B
B oo Tsenm
I 2 ovteon i TEABA

Topographic

R muley

- Résan, frm

Caas s
[ commere
T matice onam
o Blmerts
-mu—mnm

Cartographis - SoiDala Acoustic | Edition [wilat 2011
Soutces - B0 ADRESSE @ 2008 - © IGNPFAR CRIGE 2008
[/ 8D CARTO ® 2008 - © IGN/PEAR CRIGE 2008
11 S1G - PAP 2009 jf PCI Veciour 242 DGVCDIF - 2009
I e Sol Data
Echalla : 153 000

| Acousiic]

Farmal drmpression A3

Source : Carte stratégique de bruit — P6le Azur Provence —novembre 2011



Projet de création d’un parking - Centre commercial E. Leclerc — 06130 Grasse

SAS MOULIN NEUF

CARTOGRAPHIE DE L'ENVIRONNEMENT SONORE g | o~

CARTE DE MULTI-EXPOSITION

— : ; PO ZUR
uation 2005-2011 / Indicateur global : Lden (24h) PR NCE.

CAPAP

Carographie | Solllata Acoustic | Edition juillet 3014
Sources : BD ADRESSE @ 2004 - & |GN/FFAR CRIGE 2008
[fBD CARTO & 2008 - © IGN'PFAR CRIGE 2004

11 515G - PAP 2009 & PCI Viedieur 82 DGYODIF - 2000
WRFF I CG06 I/ DREAL

Eehetls : 1/53 000

Farmal dimpression AJ

Source : Carte stratégique de bruit — P6le Azur Provence —novembre 2011

COMMUNAUTE

_ DU PAYS DE GRASSE

Niveaux sonores
(I iicionirs & s g8y
| | Desoaesasa
[ | passacoasa
[ e 50 065 amya)
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Périmeétres de protection des captages

Arrété préfectoral Ler juillet 2005
Source : PLU

Le site se situe en dehors des périmétres de protection des captages.

Commune de Grasse
Périmetre de protection de la source de la Foux
Figure n°5 : Périmétre de protection rapprochée

Commune de Grasse
Perimétre de protection de la source de la Foux
Figure n"6 : Périmetre de protection éloignée




