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1. IntroducƟon

Le  présent  document  d’accompagnement  consƟtue  l’annexe  n°7  au  formulaire  CERFA  14734*04
relaƟf au projet de loƟssement dans la Zone d’acƟvités (ZA) des Uchanes.

Il vise à apporter des éléments complémentaires au formulaire, en développant :

 les enjeux environnementaux présents sur le site d’étude ;
 les impacts potenƟels du projet et les mesures environnementales qui seront mises en œuvre.

1.1 LocalisaƟon du site (annexe n°3)

Le projet est  localisé dans le  département du Var,  dans la parƟe Sud de la commune d’Aups,  en
extrémité Est de la Zone d’acƟvités des Uchanes.  Il  est inscrit au sein du Parc naturel régional du
Verdon.

Le plan de situaƟon ci-après correspond à l’annexe n°3 demandée dans le CERFA.

Figure 1 : LocalisaƟon du projet
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Figure 2 : Vue aérienne du site du projet
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Figure 3 : Parcelles cadastrales concernées par le projet (source : Dossier APD LOTISSEMENT ZA UCHANE)

La carte suivante correspond à l’annexe n°7 demandée dans le CERFA.
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Figure 4 : Zones naturelles protégées et inventoriées (source : DREAL PACA)
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1.2 Photographies du site (annexe n°4)

Ce chapitre présente un reportage photographique du site concerné par le projet.  Il  correspond à
l’annexe n°4 du CERFA.

Les  points  de prises  de vue des photographies  sont localisés  sur  la  carte  ci-après (Photographies
ICADE).

La zone de projet est un terrain couvert par une végétaƟon de type pinède de Pins d'Alep, associant
une chênaie mixte de Chêne vert et Chêne pubescent. 

Figure 5 : Photographies du site existant concerné par le projet de loƟssement (source : Photos ICADE, 2023)
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Figure 6 : LocalisaƟon des prises de vue
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1.3 Objet de la demande d’examen au cas par cas

Le projet consiste à aménager et urbaniser une zone au caractère naturel boisé dont les superficies
sont les suivantes :

Tableau 1 : Synthèse des surfaces du projet (source : ICADE, mars 2023)

Son périmètre intercepte le zonage soumis à autorisaƟon de défrichement, défini par la DDTM du Var,
comme illustré sur la figure suivante.

Figure 7 : Extrait de la zone soumise à autorisaƟon de défrichement définie par la DDTM du Var (DDTM Var,
2023)

Ainsi, le projet de loƟssement dans la ZA des Uchanes doit faire l’objet d’une demande d’examen au
cas par cas préalable à une éventuelle  évaluaƟon environnementale au Ɵtre de la  rubrique 47 du
tableau annexé à l’arƟcle R.122-2 du Code de l’environnement, à savoir :

« Travaux, ouvrages, aménagements ruraux et urbains : 

47. Premiers boisements et déboisements en vue de la reconversion de sols.

a) Défrichements soumis à autorisaƟon au Ɵtre de l'arƟcle L. 341-3 du code foresƟer en vue
de la reconversion des sols, portant sur une superficie totale, même fragmentée, de plus de
0,5 hectare.

 

TYPOLOGIE DE SURFACE SURFACES (m²) 
Surface du terrain 31 879 
Superficie des nouvelles construcƟons (surface de plancher totale) 4 000
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2. PrésentaƟon du projet

2.1 DescripƟf du projet

Le projet consiste à aménager 48 habitaƟons individuelles dans la parƟe Sud de la commune d’Aups, à
l’est du site de la zone d’acƟvité des Uchanes.

Outre la réponse apportée au manque de logements de la commune, le projet vient s’inscrire dans
une démarche d’intégraƟon qualitaƟve de l’habitat sur un site localisé en bordure d’un axe majeur de
distribuƟon de la ville. Que ce soit par la taille des parcelles (pas moins de 400 m²) et la disposiƟon des
maisons (mitoyennes pour dégager de l’espace de jardin qualitaƟf et exploitable), le projet propose un
mode de vie d’un grand confort tout en composant avec ce site remarquable.

2.2 ReprésentaƟons graphiques du futur loƟssement

Le plan d’aménagement, au stade actuel des études, est le suivant.

Figure 8 : Plan masse (source : Dossier APD LOTISSEMENT ZA UCHANES)
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Figure 9 : Plan descripƟf (source : Dossier Faisabilité ZA UCHANES)

Figure 10 : Plan de capacité (source : Dossier Faisabilité ZA UCHANES)
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La figure ci-dessous offre une vision globale de l’implantaƟon des futures habitaƟons.

Figure 11 : Vue générale schémaƟque en 3 dimensions (source : Dossier APD LOTISSEMENT ZA UCHANE)

Figure 12 : Plan de coupe des habitaƟons sur trois axes différents (Route 01, 02, 03) (source : Dossier APD
LOTISSEMENT ZA UCHANE, 2023)
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2.3 InserƟon urbaine du projet

Situé au sud de la commune, sur la route de Sillans-la-Cascade, CoƟgnac et Salerne, La zone d’Uchanes
est un point de transiƟon entre la ville et les zones commerciales type Intermarché et Point P. cet
espace non exploité par l’agriculture n’en est pas moins un site végétalisé. L’intégraƟon d’un habitat
individuel groupé sur ce terrain permeƩrait aux futurs habitants de bénéficier d’un rafraichissement
naturel généré par la végétaƟon existant et futur.   

2.3.1 Schéma de cohérence territorial (SCOT)

Le Schéma de cohérence territorial (SCOT) de la Communauté de communes Lacs et gorges du verdon
(CCLGV) est en cours d’élaboraƟon depuis la délibéraƟon d’octobre 2018.

Le  projet  concorde  avec  certaines  grandes  thémaƟques  de  l’axe  1  du  Projet  d’aménagement
stratégique (PAS) : 

 objecƟf d’instaurer un équilibre et complémentarité des polarités : ici, un partage des rôles adapté
et complémentaire entre les 3 centralités rurales de Aups, Villecroze et Régusse ;

 une offre d’habitat plus diversifiée, adaptée aux besoins locaux et aux enjeux du développement
tourisƟque,  en  prenant  en  compte  les  publics  spécifiques  tels  que  les  jeunes  ménages,  les
travailleurs saisonniers et les séniors ;

 la maîtrise de la croissance démographique et de la consommaƟon de l’espace en favorisant une
augmentaƟon maitrisée de la populaƟon à environ 1400 habitants supplémentaires à l’horizon du
SCoT.

2.3.2 Plan Local d’Urbanisme (PLU) d’Aups

2.3.2.1 Plan de zonage et réglement

La dernière modificaƟon du Plan local d’urbanisme d’Aups a été approuvée le 13 décembre 2016. 

D’après le zonage actuel du PLU de la commune de Aups, le projet s’inscrit au droit de deux zonages
réglementaires :

 1AUE :  zone d’urbanisaƟon future à  vocaƟon principale d’acƟvités  arƟsanales,  de bureaux,  de
services  et  commerciales  ainsi  que  des  construcƟons  et  installaƟons  nécessaires  aux  services
publics ou d’intérêt collecƟf.  La zone 1AUE correspond à l’extension de la zone d’acƟvités des
Uchanes ;

 1AUD1 : zone d’urbanisaƟon future à vocaƟon principale d’habitat au quarƟer les Uchanes.
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Figure 13 : Extrait du plan de zonage du PLU actuel (2013)

La réalisaƟon du projet nécessite une modificaƟon préalable du PLU.

Pour ce faire, une modificaƟon est en cours par la Commune. Ville va procéder en la modificaƟon du
PLU d'ici la fin de l'année 2023.

Un Projet urbain partenarial (PUP) sera mis en œuvre par la Ville pour ce projet en vue de la créaƟon
de réseaux et d'une voirie le long du terrain (ces travaux ont déjà commencé).

2.3.2.2 Projet d’aménagement et de développement durable (PADD)

Concernant le Projet d’aménagement et de développement durable (PADD) du PLU de 2013, le projet
répond au besoin de « promouvoir  une offre de logements diversifiée, notamment à direcƟon des
jeunes ménages, pour une réparƟƟon plus équilibrée de la populaƟon ».
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3. DiagnosƟc environnemental synthéƟque

3.1 Résultats du pré-diagnosƟc écologique

Dans le cadre du projet, un pré-diagnosƟc écologique a été réalisé par le bureau d’étude ECO-MED
entre mars et mai 2023.

Le rapport complet est présenté en annexe n°9.

3.1.1 LocalisaƟon par rapport aux périmètres à statut

La zone d’étude est incluse dans le Parc Naturel Régional du Verdon.

De plus, elle se trouve à proximité des sites naturels suivants (source : ECO-MED, 2023) :

 



EODD© – ConfidenƟel – Tous droits réservés – ReproducƟon interdite sans autorisaƟon

ICADE - Projet d’aménagement de loƟssement dans la ZA des Uchanes (83) - Demande d’examen au cas par cas – Annexe 8

Nota : une colonne présente le « lien écologique » entre le périmètre à statut et la zone à l’étude. Ce lien écologique est
évalué sur  la  simple  analyse,  à  dires d’expert,  des listes  d’espèces  et  d’habitats  présents  dans  les  périmètres à statuts
présentés, et de l’interacƟon que peuvent avoir ces habitats et espèces avec ceux présents dans la zone à l’étude. Sont pris
en compte ici dans ceƩe analyse les critères suivants (non exhausƟfs) : la proximité géographique, - la présence d’habitats
similaires et la capacité de dispersion des espèces.

De plus, la zone d’étude :

 est  enƟèrement  incluse  dans  le  périmètre  d’une  commune idenƟfiée  dans  le  cadre  du  Plan
NaƟonal d’AcƟons (PNA) 2020-2029 en faveur du Lézard Ocellé . Toutefois, elle se trouve dans un
secteur de présence peu probable de l’espèce,

 se trouve à 5 km du  domaine vital de l’Aigle de Bonelli idenƟfié dans le cadre du  Plan NaƟonal
d’AcƟons  (PNA)  2014-2023 en  faveur  de  l’espèce.  Ce  domaine  vital  correspond  au  secteur
fréquenté par des individus de l’espèce lors de leurs recherches alimentaires,

 ne se situe dans aucune zone idenƟfiée comme réservoir de biodiversité ou d’espace lié à la trame
bleue.

Les cartographies sont présentées en annexe n°9.

En conclusion, le projet est directement concerné par le PNR du Verdon dans lequel il se trouve. De
plus, de par les conƟnuités écologiques avec les massifs au sud de la commune d’Aups des interacƟons
sont possibles pour les espèces à forte capacité de déplacement avec le site N2000 des Sources et
Tufs du Haut Var et de la ZNIEFF La Bresque et ses affluents. 
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3.1.2 Bilan écologique préliminaire et prospecƟves

La synthèse des enjeux écologiques relevés dans le cadre du pré diagnosƟc écologique est présentée
dans les tableaux suivants.

L’intégralité  des  résultats  du  pré-diagnosƟc  écologique,  dont  les  cartographies,  est  présentée  en
annexe n°9.

3.1.2.1 Enjeu zone d’étude avérés et fortement potenƟels

Tableau 2 : Premier bilan des enjeux écologiques relaƟfs aux habitats naturels dans la zone d’étude

Tableau 3 : Premier bilan des enjeux écologiques relaƟfs aux espèces animales et végétales dans la zone d’étude
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3.1.2.2 ProspecƟves

Compte tenu des potenƟalités qui ont été idenƟfiées à la suite de ce pré-diagnosƟc écologique, il est
recommandé de réaliser  des prospecƟons complémentaires ciblées lors de périodes favorables du
calendrier écologique, et d’augmenter la pression de prospecƟon afin de confirmer la présence ou
l’absence des espèces jugées fortement potenƟelles dans la zone d’étude.

Les prospecƟons complémentaires sont d’ores et déjà en cours de réalisaƟon afin de compléter les
inventaires réalisés.
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3.2 Synthèse des enjeux environnementaux

Le tableau suivant synthéƟse les principaux environnementaux du site concerné par le projet, idenƟfie
les éléments  clés à intégrer  au projet et formule des orientaƟons  environnementales  générales  à
prendre en compte. 

Tableau 4 : Synthèse des enjeux environnementaux et orientaƟon environnementales

THÈMES DIAGNOSTIC / ÉTAT INITIAL
OBJECTIFS GÉNÉRAUX À INTÉGRER AU

PROJET

Climat Climat méditerranéen.
Prendre  en  compte  le  changement
climaƟque.

Ressource en eau
Absence de cours d’eau. Préserver  la  nappe  d’eau  souterraine  en

phases travaux et exploitaƟon.

GesƟon hydraulique
La zone de projet  est  reliée  au réseau  d’assainissement  collecƟf
mais pas au réseau d’eau usées existants. Les parcelles ne semblent
pas connectées au réseau actuel d’eau potable.

Favoriser  l’infiltraƟon  des  eaux  pluviales.
Réduire l’imperméabilisaƟon.

Risques naturels

D’après le PLU de la commune de Aups et la base de données du
site internet www.géorisques.gouv.fr, le site :

Est peu ou pas soumis à l’aléa gonflement des argiles au niveau de la
zone d’étude, 

N’est pas soumis à l’aléa hydraulique ni au mouvement de terrain, 
Se situe dans une zone sismique à risques modéré,
Est soumis à la réglementaƟon DFCI,

 Est soumis à l’obligaƟon légale de débroussaillement (OLD).

Intégrer la règlementaƟon DFCI et OLD.

Milieu naturel LocalisaƟon au sein du Parc naturel régional du Verdon (Enjeu fort).

La  zone Natura  2000 (« Sources  et  Tufs  du  Haut  Var  »)  la  plus
proche se situe environ 2,5 km au sud du projet (enjeu modéré).

La ZNIEFF la plus proche (type 2) « La Bresque et ses affluents » se
situe à 700m du projet. 

Habitats :
Terrain  couvert  majoritairement  par  une  végétaƟon  arborée,
composée  de  Chênes  verts,  Chênes  pubescents  et  Pins  d’Alep :
enjeux écologiques faibles à très faibles.

Espèces végétales :
Présence de deux espèces végétales à enjeu modéré (la Luzerne
Agglomérée et la Cléistogène tardive).

Espèces animales :
Présence  espèces  d’invertébrés,  d’amphibiens,  de  repƟles  et
d’oiseaux à enjeux de conservaƟon faibles à modérées.

Présence de Chiroptères présentant un enjeu local de conservaƟon
très  fort  à  fort,  mais  dont  l’enjeu  pour  la  zone  d’étude  est
modéré (Minioptère  de  Schreibers,  Grand  rhinolophe,  PeƟt
rhinolophe,  Murin  de  Bechstein,  Molosse  de  Cestoni,  Murin  à

Préserver au maximum les arbres et espèces
en présence.

Définir  des mesures environnementales  en
faveur des habitats et espèces en présence.
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THÈMES DIAGNOSTIC / ÉTAT INITIAL OBJECTIFS GÉNÉRAUX À INTÉGRER AU
PROJET

oreilles échancrées, Barbastelle d’Europe, PeƟt/Grand murin).

OccupaƟon du sol
Le site correspond à une zone boisée composée de chênes et de
conifères.

PLU

La Ville va procéder en la modificaƟon du PLU d'ici la fin de l'année 
2023.
Un PUP sera mis en œuvre par la Ville pour ce projet en vue de la 
créaƟon de réseaux et d'une voirie le long du terrain (ces travaux ont 
déjà commencé).

Être conforme au PLU en cours de 
modificaƟon.

Contexte socio-
économique

L’intercommunalité Lacs et gorges du Verdon reste l’EPCI le moins
peuplé  du  Var  même  si  celui-ci  connait  une  croissance
démographique ces dernières années.   C’est un territoire aƩracƟf
pour les jeunes retraités. La croissance est principalement due au
solde  migratoire et  presque  40  %  des  arrivants  ont  entre  50  et
69 ans. 

Le  site  s’implante  sur  la  commune  de  Aups  regroupe  une
populaƟon de 2284 en 2019 (INSEE).  La populaƟon à réellement
augmenter lors de la dernière en passant de 2065 en 2008 à 2284
en  2019.  Comme pour  la  communauté  de  commun  des  lacs  et
gorges  du  Verdon,  ceƩe  évoluƟon  est  due  à  l’arrivée  d’une
populaƟon en fin de carrière ou récemment retraitée.
La  commune  de  Aups  est  l’un  des  centres  urbains  avec  une
concentraƟon  forte  par  rapport  au  territoire  varois  dans  sa
globalité.
Le parc de logements se développe depuis 1950,  dominé par les
résidences principales et les maisons individuelles.
Un  manque  de  logements  locaƟfs  sociaux  est  observé  sur  le
territoire,  le  parc  locaƟf  étant  souvent  limité  et  de  mauvaises
qualités.

Développer  l’offre  en  logements  dont
nécessite la commune.

AcƟvités socio-
économiques

A l’échelle de la communauté de communes du Lac et gorges du
Verdon, on constate que Aups joue un rôle de pôle majeur dans
l’armature urbaine de l’aggloméraƟon. C’est la deuxième commune
la plus peuplée, le premier centre d’emplois et le premier centre de
services. 
Près de 80 % des emplois sont dans le secteur du commerce, des
services  et  l’administraƟon  et  services  publics.  Par  ailleurs,  au
niveau  de  l’intercommunalité,  le  taux  de  chômage  reste  assez
élevé, avec 18% des acƟfs.
La commune de Aups représente presque la moiƟé des commerces
de proximité de l’intercommunalité soit 140 locaux d’acƟvité dont
41  commerces.  Enfin,  le  tourisme  est  le  principal  moteur
économique du territoire.

Assurer une connecƟvité du projet avec le 
centre d’Aups.

Accessibilité et
déplacements 

La communauté  de communes  possède  une  offre de  transports
collecƟfs composée des lignes suivantes : 

-une ligne régulière de bus ZOU (ligne 1201 Aups-Draguignan) ;
-une ligne LER (ligne 31 Nice-Sisteron-Grenoble) ;
-les lignes Covoit’ici des Lacs et Gorges du Verdon pour se déplacer

en covoiturage entre les différentes communes du territoire.

Plus  des  3/4  des  acƟfs  uƟlisent  une  voiture  individuelle  au
quoƟdien.  En  effet,  la  dépendance  à  la  voiture  pour  les
déplacements domicile-travail et les services supérieurs de santé et
sociétaux est très forte.

La zone  d’étude  se  situe  entre  la  RD 31 et  la  D557.  On peut  y
accéder depuis la D557 par la carraire 2 et depuis la RD31 par la
carraire 1, des servitudes de passage.

Offrir un accès mode doux au centre-ville et 
transports en commun (accès aux villes et 
villages voisins). 
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THÈMES DIAGNOSTIC / ÉTAT INITIAL OBJECTIFS GÉNÉRAUX À INTÉGRER AU
PROJET

ConsommaƟon
énergéƟque

De  manière  générale,  les  modes  d’habitaƟon  déjà  présents  au
niveau  de  la  communauté  de  commune  sont  consommateurs
d’énergie en raison de leur forme (maisons individuelles) et de leur
vétusté (logements anciens).

MeƩre en place d’études thermiques pour 
la concepƟon des bâƟments et favoriser en 
termes d’isolaƟon des soluƟons durables, 
peu consommatrices en énergie et 
respectueuse de l’environnement.

Sites et sols pollués

Selon  la  base  de  données  BASIAS,  un  site  pollué  se  trouve  à
proximité de la zone d’étude : la staƟon-service Intermarché (hors
site du projet).
Le  site  n’est  donc  pas  concerné  par  une  éventuelle  source  de
polluƟon.

 -
 

GesƟon des déchets

La  CCLGV  gère  cinq  déchèteries  réglementées  par  un  accord
intercommunal.  Les  déchets  verts  sont  broyés  en  déchèterie  et
proposés aux agriculteurs locaux. 
Une installaƟon de stockage des déchets inertes (ISDI) est basée à
Aups.

MeƩre en place une gesƟon des déchets tri-
7-flux en phase chanƟer et limiter l’impact 
de produits dangereux pour 
l’environnement sur des zones définies et 
sécurisées.

Contexte patrimonial et
archéologique

 Au niveau de la commune, seulement une parƟe du centre-ville de
Aups est soumis à la protecƟon au Ɵtre des abords de monuments
historiques (AC1). Notre zone d’étude n’est concernée par aucun
arrêté patrimonial.

-

Nuisances sonores  
RéducƟon des nuisances pendant la phase 
chanƟer.

Réglementaire 
Le projet  se  situe  dans le  parc  naturel  régional  du  Verdon et  la
commune de Aups est concernée par la loi montagne.

Respect  du  code  de  l’urbanisme  et  des
prescripƟons des espaces protégés.

Qualité de l’air

ATMO  Sud  développe  depuis  2003  des  inventaires  territoriaux
d’émissions de polluants atmosphériques et de gaz à effet de serre.

Dans l’arrière-pays varois, les sources d’émissions de polluants sont
beaucoup  moins  nombreuses  que  sur  la  bande  côƟère.  Aucune
staƟon de mesure n’est implantée sur la commune.

Néanmoins,  la  polluƟon  à  l’ozone  en  période  esƟvale  est  plus
marquée  que  sur  la  bande  liƩorale.  Le  transport  rouƟer  est  le
premier  émeƩeur  de  gaz  à  effet  de  serre  au  niveau  de  la
communauté de communes, puisqu’il est responsable de 76% des
émissions.

Mise  en  place  de  mesures  de  réducƟon
d’émissions  et  de  poussières  pendant  la
phase chanƟer.

L’ensemble des objecƟfs environnementaux intégrés au projet parƟcipera à une meilleure prise en 
compte des enjeux environnementaux.
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4. Effets du projet sur l’environnement et mesures proposées

Dans  ceƩe  parƟe  sont  présentés  les  effets  potenƟels  du  projet  sur  l’environnement  (sur  les
thémaƟques  à  enjeu  pré-idenƟfiées)  en  phase  chanƟer  puis  en  phase  post-aménagement.  Pour
chacun des impacts menƟonnés, des mesures sont proposées visant à éviter, réduire ou compenser
les effets négaƟfs.

4.1 Phase chanƟer

La mise en œuvre d’une charte de chanƟer vert permeƩra de limiter les incidences temporaires du
projet sur l’environnement. CeƩe charte abordera les enjeux environnementaux généraux (nuisances
sonores, plan de circulaƟon, gesƟon des eaux de ruissellement, patrimoine, déchets..., etc.) et ceux
plus spécifiquement liés à l’opéraƟon (polluƟon des sols, milieu naturel).

Thèmes Impacts du projet

Mesures

Évitement RéducƟon CompensaƟon

Eaux superficielles

ProducƟon
potenƟelle  de
polluants
provoquant  le
ruissellement
d’eau souillée

Plan  assurance
environnement
élaboré  par
l’entreprise pendant la
période  du  chanƟer
devra  spécifier  la
gesƟon  de  situaƟon
d’urgence.

-  Produits  chimiques
stockés  dans  des  bacs  de
rétenƟon étanches.  Zones
de  stockage  venƟlées  et
abritées des intempéries ;
-  Engins  de  chanƟer
conformes,  contrôlés  et
neƩoyés ;
-  Aires  de  staƟonnement
aménagées
spécifiquement  pour  les
engins de chanƟer ;
-  IdenƟficaƟon  des
produits  potenƟellement
polluants.
- mise à disposiƟon de Kit
anƟpolluƟon  dans  les
engins de chanƟer.
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Thèmes Impacts du projet

Mesures

Évitement RéducƟon CompensaƟon

GesƟon des eaux pluviales et
assainissement

Risques de rejets
de  substances
non naturelles et
polluantes  dans
le milieu naturel

-Mise  en  place  d’une
filière  de récupéraƟon  de
produits  usagers.   Les
terres  souillées  seront
évacuées  et  analysées
pour  vérifier  la  non-
polluƟon des sols.
-UƟlisaƟon  de  produits
biodégradables
-Zones  de  stockage  des
hydrocarbures
étanchéifiées  et  confinées
sur  une  aire  de  chanƟer
imperméable  et  à  l’abri
des intempéries.
-  Des  kits  de  produits
absorbants  seront  mis  à
disposiƟon sur le chanƟer
pour  prévenir  des
polluƟons  accidentelles
sur le milieu aquaƟque.

Milieu naturel Dérangement
des  espèces  en
présence.

DestrucƟon
d’arbres.

-  Balisage  prévenƟf
des  staƟons  à  enjeu
pour  limiter  l’impact
des  travaux  sur  ces
zones  et  éviter
d'empiéter  sur  les
espaces non défrichés.

-  Limiter  l’emprise  du
projet  sur  les  habitats  et
espèces.

-  Adapter  le  planning  des
travaux  aux  cycles  de  vie
de la faune, en évitant les
périodes de reproducƟon.

-CerƟficat  de qualité pour
les  terres  végétales
extérieures afin de limiter
les EEE.

-Mise  en  place  et
respecter  un  plan  de
circulaƟon  rigoureux  afin
d’éviter  le  risque  de
dispersion  des  EEE  sur
l’emprise du chanƟer.

-NeƩoyage  de  véhicules
réguliers  sur  des
plateformes  à  véhicules
spécifiques.

-Mise  en  place  d’un
déboisement  respectueux
et  adapté  aux  enjeux  de
biodiversité du site.

En  cas  de  demande
d’autorisaƟon  de
défrichement,  la
préfecture  demande
une  ou  plusieurs
mesures  de
compensaƟon,
comme :
-Travaux  de
boisement,
reboisement  ou
travaux
d’amélioraƟon
sylvicoles

-  Travaux  ou
mesures  visant  à
réduire  les  risques
naturels,
notamment  les
incendies

-Mesures  ou  de
travaux de génie civil
ou  biologique  pour
réduire  les  impacts
sur  les  foncƟons
exercées par les bois
et  forêts  définies  à
l'arƟcle L. 341-5 
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Thèmes Impacts du projet

Mesures

Évitement RéducƟon CompensaƟon

-Communiquer auprès des
différents  acteurs  du
chanƟer  et  suivi  des
écologues  afin  d’éviter
créaƟon  de  zones  pièges
telles  que  des  bidons
ouverts, tuyaux et poteaux
ouverts...pouvant  se
remplir d’eau de pluie.

Commerces, habitaƟons

Impact  sur  les
habitaƟons
proches,  nuisances
sonores  et
poussières
principalement

-  OpéraƟons  de
communicaƟon
(sensibilisaƟon,
informaƟon  et  formaƟon)
(dates  des  travaux,
horaires,  mesures  de
précauƟons  mises  en
œuvre)  auprès  du
voisinage notamment ;
- LimitaƟon des nuisances
visuelles  via  opƟmisaƟon
de  la  propreté  du
chanƟer ;
-  AdaptaƟon  des  horaires
de travaux.

Déplacements et
accessibilité

-  CirculaƟon
d’engins  de
chanƟer  ;
PerturbaƟons  très
ponctuelles

-  Plan  d’installaƟon
chanƟer  (délimitant
les  différentes
zones)  et  plan  de
circulaƟon  des
véhicules  de
chanƟer ;
-  CirculaƟons  des
engins de chanƟer et
des  piétons  portées
au plan d’installaƟon
chanƟer.

- SécurisaƟon des accès ;
-  StaƟonnement  des
engins  dans  l’emprise  du
projet au maximum ;
-  Respect  des
règlementaƟons  pour  la
circulaƟon des véhicules.

Sols et sous-sols / polluƟon

ProducƟon
potenƟelle  de
polluants
provoquant  la
contaminaƟon  des
sols 

- cf. mesures de réducƟon
des  impacts  sur  les  eaux
superficielles ;
-  Les  éventuels  déblai
pollués seront  évacués en
filières  adaptée.  Les
préconisaƟons  émises
dans  l’étude  des  sols
seront prises en compte

Énergie

Empreinte
Carbone  et
énergéƟque  des
matériaux  de
construcƟon  et  de
l’énergie dépensée
pour  le  chanƟer
(déplacements
d’engins…)

-Prévoir  une  uƟlisaƟon
adaptée  et  opƟmale  des
engins  et  matériaux  de
chanƟer  afin  d’éviter  une
surconsommaƟon
d’énergie.

Risques naturels Il  peut  y avoir des
risques d’incendies
sur le site d’étude. 

-ObligaƟons  légales  de
débroussaillement  (OLD) :
réduire  la  masse  de
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Thèmes Impacts du projet

Mesures

Évitement RéducƟon CompensaƟon

végétaux sur un terrain en
créant  des  disconƟnuités
dans  la  végétaƟon  en
phase chanƟer et en phase
foncƟonnelle.

Niveau sonore

CréaƟon  de
nuisances  sonores
en  lien  avec  les
engins  de  chanƟer
sur la faune du site
et  les  habitaƟons
alentour.

-  Engins  de  chanƟer
respectant  la
réglementaƟon en termes
d’émissions sonores ;
-  Planning  des  phases
bruyantes du chanƟer ;

Niveau de luminosité

CréaƟon  de
nuisances
lumineuses  pour
les  espèces
présentes sur site.

-Éviter  les  éclairages  de
nuit pour ne pas perturber
les  cycles  biologiques  des
espèces. Seul un éclairage
sur  des  phases
excepƟonnelles  de
chanƟers  à durée limitée.
UƟlisaƟon  de  lames  non
polluantes  et éclairage de
haut en bas.

Émission de poussières

Le terrassement et
la  circulaƟon
d’engins  peuvent
entraîner  en
période sèche une
producƟon  de
poussières mise en
suspension  dans
l’air.
Ces  émissions
peuvent  perturber
la faune et la flore.

- Les zones d’émissions de
parƟcules  sont  arrosés
(brumisaƟon et arrosage).
-Un  contrôle  visuel  des
émissions  de  poussières
par  le  personnel  du
chanƟer
-LimitaƟons spécifiques de
la  vitesse  de  circulaƟon
sur ces zones

Déchets du BTP ProducƟon de 
déchets pendant la 
phase chanƟer

RéducƟon des déchets
à la source :  

-uƟlisaƟon  opƟmale
des  matériaux,  moins
emballages

-  favoriser  des
disposiƟons  pour
limiter  les  déchets  à
l’achat (achat en vrac,
condiƟonnements
plus -grands…).

-Organiser la collecte et le
tri  des  déchets  et
emballages,  en  foncƟon
de leur  nature  et  de  leur
toxicité,  en  évitant  les
mélanges,  pour  assurer
une meilleure valorisaƟon.

-Définir une aire provisoire
de stockage quoƟdien des
déchets  générés  par  le
chanƟer en vue de faciliter
leur  enlèvement  ultérieur
selon  les  filières
appropriées
-Prévoir  un  transport
adapté  des  déchets  vers
des  centres  des  déchets
non valorisables  afin d’en
réduire  leurs  impacts  sur
l’environnement.
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Thèmes Impacts du projet

Mesures

Évitement RéducƟon CompensaƟon

Conclusion Ces mesures types seront reprises dans une charte de chanƟer qui sera imposée aux entreprises

Tableau 5 : Synthèse des mesures en phase travaux
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4.2 Phase post-aménagement

Thèmes Incidences potenƟelles du
projet

Mesures

Évitement RéducƟon CompensaƟon

Eaux pluviales ImperméabilisaƟon du sol 

Favoriser l’infiltraƟon.

Favoriser des parkings et
des  voiries  perméables
et rejeter les EP vers les
réseaux  des  eaux
pluviales. 

-  Élaborer  une  étude
hydraulique  afin  d’évaluer
l’influence  du  projet  sur  le
ruissellement et les soluƟons
adaptés à la gesƟon des eaux
pluviales  en  phase  post
aménagement.

Eaux usées
Impacts des travaux de 
raccordement au réseau 
d’eaux usées actuelles ;

-  Élaborer  une  étude
hydraulique afin d’évaluer la
consommaƟon  en  eau  du
projet  et  sa  compaƟbilité
avec le réseau actuel.

Risques naturels Risque de feux de forêts

-ObligaƟons  légales  de
débroussaillement  (OLD)  :
réduire la masse de végétaux
sur un terrain en créant des
disconƟnuités  dans  la
végétaƟon en phase chanƟer
et en phase foncƟonnelle.

Milieu naturel

Gêne de la faune et de la 
flore

 

-Limiter  la  gesƟon  des
espaces  en  phase
exploitaƟon  quand  les
espèces  sont  les  plus
vulnérables,  la  nuit  ou
pendant  les  pics  de
polluƟons.

-  Éviter  l’uƟlisaƟon  de
produits phytosanitaires.

-  MeƩre  en  place  un  suivi
post  chanƟer  pour  analyser
l’évoluƟon d’un site 

-RemeƩre en état la zone de
l’emprise de travaux après la
phase chanƟer. 

Nuisances sonores
Risques de nuisances due à
l’acƟvité quoƟdienne du 

Favoriser les modes doux et
acƟfs  pour  agir  sur  une
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Thèmes Incidences potenƟelles du
projet

Mesures

Évitement RéducƟon CompensaƟon

loƟssement.
réducƟon  de  la  nuisance
sonore.

Qualité de l’air
Le trafic rouƟer devrait peu
augmenter

Favoriser  l’accès au site  par
les  modes  doux  et  acƟfs
pour agir  sur  une réducƟon
de la polluƟon 

Nuisances lumineuses

Les émissions lumineuses 
peuvent perturber la faune 
nocturne présents sur le 
site.

-  Limiter  la  polluƟon
lumineuse  au  strict
nécessaire par des éclairages
adaptés ;
-UƟliser  des  lampes  peu
polluantes
-Diminuer  l’intensité  de
l’éclairage en seconde parƟe
de nuit

GesƟon des déchets
ProducƟon de déchets non 
dangereux et de déchets 
industriels banals (DIB) 

-Tri  à la source des déchets
et praƟque du tri sélecƟf
-Traitement  des  déchets
dans  les  filières  spécifiques
adaptées

Conclusion
Les mesures ainsi proposées permeƩent au projet de s’ancrer harmonieusement dans le contexte paysager du 
territoire communal et dans le périmètre de la zone d’acƟvité des Uchannes. 

Tableau 6 : Synthèse des effets après aménagement
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5. AutoévaluaƟon

Le projet  d’aménagement dans  la  ZA des Uchanes répond pleinement au besoin  en logements
supplémentaires de la commune. 

Le  projet  est  réfléchi  en  partenariat  avec  la  Commune.  Le  PLU  communal  est  en  cours  de
modificaƟon pour permeƩre sa réalisaƟon.

Situé à proximité du centre-ville et des commerces de plus grande distribuƟon (Intermarché), le site
répond à une demande de logements pouvant bénéficier d’un calme absolu sans pour autant être
isolés de la commune et de toute acƟvité culturelle ou économique. 

La qualité du site, que ce soit grâce à son relief qui propose des vues magnifiques sur les Montagnes
des Espiguières au Nord ou les orientaƟons Sud sur son autre versant, offrira aux futurs habitants
une qualité de vie excepƟonnelle.

Peu de terrains se situent aussi bien à 15 minutes à pied du centre de Aups, à 19 minutes en voiture
du Lac de saint Croix, à 100 mètres d’un arrêt de bus permeƩant de desservir les villes et villages
voisins, tout en étant dans un cocon de végétaƟon et de fraicheur naturelle.

Le plan d’aménagement est défini en souhaitant préserver autant que possible les arbres existants.
Conscient des enjeux en présence, le maître d’ouvrage a réalisé un pré-diagnosƟc écologique et des
inventaires écologiques complémentaires sont actuellement en cours. Des mesures ERC pourront
ainsi être mises en œuvre au regard des enjeux idenƟfiés.

La réglementaƟon OLD sera respectée.

Le projet est donc porté en intégrant une démarche environnementale qualita Ɵve, comme précisé
dans le présent dossier de demande d’examen au cas par cas.

 



ANNEXE 9. Pré-diagnosƟc écologique
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