EXx CERFA

MINISTERE @
DE LA TRANSITION

ECOLOGIQUE N° 1473404
ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

Fraternité

Demande d’examen au cas par cas préalable a la
réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale
Article R. 122-3-1 du code de I'environnement

Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité chargée de I’examen au cas par cas.
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Ce document est émis par le ministére en charge de I'écologie.
Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Si vous ne disposez pas du logiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce lien |:7,'

Cadre réservé a l'autorité chargée de I'examen au cas par cas

27
Datederéception: | [

Dossier complet le : 01 7/7107/720% B

N° d’enregistrement :09324P0323

LI Intitulé du projet

Opération Belvédere d'hébergement touristique et logements sur la station d'Isola 2000.

yAll |ldentification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionaire(s)

21 Personne physique

Nom Prénom(s)

2.2 Personne morale

Dénomination Raison sociale

SAS PILOTIMMO

N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
Bl 151 I S ESS  S EN E E E E ES B B

Représentant de la personne morale : (J Madame (=) Monsieur

Nom Prénom(s)

LABARTHE Philippe

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux données nominatives portées
dans ce formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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Il Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article
R. 122-2 du code de I’environnement et dimensionnement correspondant

du projet

Caracteéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

N de catégorie et sous-catégorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

Rubrique : 41, sous-rubrique : a |Création d'une aire de stationnement ouverte au public (115 places ).

3.1 Le projet fait-il I'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux
| et 1l de l'article R.122-2-1 du code de I'environnement ? (clause-filet) ?

(J Oui (©) Non

3.2 Le projet fait-il 'objet d'une soumission volontaire a examen au cas par cas au titre du lll
de l'article R122-2-1?

(J Oui (@) Non

Z 3l Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire.

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Les parcelles du projet (sections AC n° 85 et 55) sont actuellement occupées par un boisement de mélézes. En
raison de la nature du site, aucun travaux de démolition ne sont a réaliser. Le projet consiste en la création
d'hébergements touristiques et de logements sur un foncier d'environ 3 033 m2. |l comprendra :

- Un hétel 4* doté de 95 chambres et 115 places de parking ;

- 43 logements pour les actifs et les résidents (travailleurs saisonniers ou logements permanents).

Il sera structuré autour d'un belvédere, véritable centre de I'hotel et de partage, ou seront situés le restaurant et le
bar.

Le projet disposera de plusieurs acces : sur la fagade sud, l'accés au parking enterré et un acces piéton a la place
belvédeére ; sur la fagcade nord, un second acces piéton a la place belvédére, ainsi que I'acces livraisons et I'entrée
principale.

4.2 Objectifs du projet

Le projet a pour vocation de redynamiser I'offre d’hébergement touristique de la station d'lsola 2000. Plus
globalement, il répondra aux enjeux du plan "Avenir Montagnes", en favorisant la diversification de I'offre touristique
des stations et en enrayant les lits froids, grace a un projet hotelier destiné a des clienteles complémentaires sur les
guatre saisons.

Il prévoit une intégration optimisée au site, en harmonie avec le paysage, tout en s'inspirant des codes
architecturaux de la région. Comme précisé ci-dessus, le projet comprendra un belvédere mettant en valeur
I'environnement et les atouts de la station.

Le projet a été congu avec comme objectif :- Créer un lieu de vie vivant au service du territoire et des usages en
s'appuyant sur un belvédére, une place ouverte au fil des saisons. - Travailler la compacité du programme tout en
privilégiant les espaces ouverts sur le grand paysage. - S'insérer harmonieusement dans le tissu urbain existant.

- Préserver les qualités paysageéres du site en s'adaptant a la topographie.

Il bénéficiera d'une démarche environnementale par la mise en place d'un label BDD (Batiments Durables
Méditerranéens ). Une charte de chantier a faible nuisance sera également rédigée.
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4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 Dans sa phase travaux

La date prévisionnelle de commencement des travaux est estimée mi-2025 pour une livraison a lI'automne 2026
apres l'obtention de toutes les autorisations nécessaires.

La phase se déroulera a priori de la maniéere suivante:

- Travaux préparatoires de chantier pour la construction,

- Terrassement généraux avec parois spéciales et souténement,

- Construction des batiments y compris le sous-sol,

- La réalisation des réseaux intérieures,

- La réalisation du parc de stationnement et des différents acces,

- La réalisation des voiries et autres aménagements surfaciques extérieurs,
- La réalisation des aménagement paysagers.

4.3.2 Dans sa phase d’exploitation et de démantélement

Dans sa phase d'exploitation, le projet permettra d'accueillir un public élargi, composé de familles, de sportifs, de
touristes, de jeunes, de résidents et d'acteurs de la station.

Le projet permettra de développer le tourisme en tenant compte des enjeux environnementaux (bioclimatisme du
béti, sobriété énergétique avec le développement des énergies renouvelables notamment) et sociaux (création
d'emplois pérennes, conforts hygrothermique, visuel et acoustique pour les usagers...).

Un parking enterré sera créé afin de répondre aux besoins en places de stationnement des futurs résidents et
utilisateurs. Dans le cadre du projet, 115 places de parking seront réalisées, exclusivement dédiées a I'hbtel, ainsi
gue des places de stationnement intérieures pour 43 logements prévus.

Le site bénéficiera d'un aménagement paysager de qualité, contribuant a la bonne intégration de I'opération dans le
paysage.

Quant au belvédere, situé au cceur de l'opération, il disposera de deux acces permettant de relier cet espace a la
voirie du nord et du sud.

4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d’autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
(@ La décision de l'autorité chargée de 'examen au cas par cas devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- Autorisation de défrichement ( surface a défricher : environ 3033 m2, correspondant a la surface totale du
terrain ),
- Permis de construire.
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4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser
les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques du projet Valeurs
- Surface totale du terrain 3033 m2
- Surface de plancher de l'activité hoteliere, 4668m2
- Surface de plancher dédié logement pour actifs 295 m2
- Nombre de lits chauds créés. 232 lit

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune d’implantation

Rue du Hameau 06420

Numéro : 6910 e :

Lieu-dit :

Localité : 1sola

Codepostal:jiiii BP:___ Cedex:___ _

Coordonées géographiques!"

Long.:£L° 0 9.2 3> 1 4.44-11.22>1

Pour les catégories 5° a), 6° a), b) et c¢), 7°a), 9°a), 10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36°, 37°, 38°, 43°
a), b) de 'annexe a I’article R. 122-2 du code de I’environnement

o )

Point de départ:Long.: __ ___° ___ _ ' " lat:___ ___°_____ " ___

Point de d’arrivée:long.: _ __° " lat:_ __°_ 7

Communes traversées :

Isola - station de ski d'lsola 2000

Précisez le document d’urbanisme en vigueur et les zonages auxquels le projet est soumis :

PLUm de la Métropole Nice Céte d’Azur approuvé le 25/10/2019 (modification simplifiée n°2 approuvé le
04/10/2023) -Zone UTm5

@ Joignez a votre demande les annexes n°2 a 6.

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d’une installation ou d’un ouvrage existant ?
(J Oui Non

4.7 Si oui, cette installation ou cet ouvrage avait-il fait 'objet d'une évaluation
environnementale ?

(J Oui (J Non

[1] Pour 'outre-mer, voir notice explicative.




4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ? En cas de modification du projet, préciser les
caractéristiques du projet « avant [aprées ».

Il Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

@ Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des
services instructeurs, et vous référer notamment a 'outil de cartographie interactive Géo-IDE, disponible sur le site de

chaque direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de cas par cas,
la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

ou régionale), une zone de
conservation halieutique ou
un parc naturel régional ?

Le projet se situe-t-il : Oui | Non Lequel/Laquelle ?
La zone de projet n'est concernée par aucune ZNIEFF. La plus proche
D wrell correspond a la ZNIEFF de type Il 930012659 Bassin de la
ans une zone naturelle Haute-Tinée. Elle se trouve a environ 20 m au Nord de la zone
d’intérét écologique, 0 @
faunistique et floristique de
type 1 ou Il (ZNIEFF) ?
La commune d'lsola, ainsi que la station d'Isola 2000, se trouvent en
zone de montagne.
En zone de montagne ? @ | O
Dans une zone couverte par
un arrété de protection de OJ @
biotope ?
Surle territpire d’'une 0 )
commune littorale ?
D tional Le parc national le plus proche se trouve a environ 1,72 km au
ans un parc national, un Sud-Est de la zone de projet. Il s'agit du Parc National du Mercantour.
parc naturel marin, une
réserve naturelle (nationale 0

5/13



Le projet se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laquelle ?

Sur un territoire couvert
par un plan de prévention
du bruit, arrété ou le

cas échéant, en cours
d’élaboration ?

La commune d'lIsola est concernée par le 3e Plan de Prévention du
Bruit dans I'Environnement (PPBE) de la Métropole Nice Cote d'Azur,
approuvé en juillet 2019.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un monument
historique ou ses abords

ou un site patrimonial
remarquable ?

Dans une zone humide ayant
fait 'objet d’'une délimitation ?

Dans une commune couverte
par un plan de prévention des
risques naturels prévisibles
(PPRN) ou par un plan

de prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

- Un PPR phénomeéne avalancheux, approuvé le 12/01/2006;
- Un PPR mouvement de terrain, approuvé le 12/01/2006;
- PPR phénomeénes torrentiels, approuvé le 12/01/2006.

approuvés

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Aucun secteur d'information sur les sols (SIS), site pollué ou
potentiellement pollué (BASOL), anciens sites industriels et activité de
service (BASIAS) ne se trouve sur la zone de projet.

Dans une zone de répartition
des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée d’'un
captage d’eau destiné ala
consommation humaine ou
d’eau minérale naturelle ?

Dans un site inscrit ?
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RO EC 5|t.ue.-t:|I. dans | 54i | Non Lequel et a quelle distance ?
ou a proximiteé :

Les sites Natura 2000 les plus proches sont :
- La ZPS FR9310035, Le Mercantour, a 1,72 km au Sud-Est de la
zone de projet,

D’un site Natura 2000 ? O (@) |-LaZSC FR9301559, Le Mercantour, & 1,72 km Sud-Est de la zone
de projet.

D’un site classé ? O | @

Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la

santé humaine au vu des informations disponibles

6.1

Veuillez compléter le tableau suivant :

Le projet est-il susceptible d’avoir les incidences notables suivantes ?

. . . De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Oui | Non . . . ” .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
voir pieces jointes.
Engendre-t-il des
prélévements d’eau ? a 0
Si oui, dans quel
milieu ?
Voir piéces jointes.
:jrzrs)“c?r:?r::;;ls Jou Le_projet res,p_e(_:tera bien‘(,évidemrpent I'er_lsemble des prescriptions
des modifications 0 a qui seront définies dans I'étude géotechnique en cours de
- finalisation.
prévisibles des masses
@ d’eau souterraines ?
2
3
& En premiere approche, l'opération sera excédentaire en matériaux.
& Les terres excaveées des sous-sols seront réutilisées sur site, dans la
mesure du possible, selon les conditions définies dans I'étude
Est-il excédentaire en & 0 géotechnique précitée.
matériaux ?
Les matériaux non réutilisés ou impropres au réemploi seront
évacués dans des décharges adaptées, dans le respect de
I'environnement, et de la réglementation.
Les travaux se feront de maniére a optimiser, dans la mesure du
Est-il déficitaire en 0 @) |possible, la gestion des déblais et remblais.
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-sol ? O O
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De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Est-il en adéquation ,I&eE Iiitgedll; [()::)Or{?rtn ﬁf]te déja urbanisé et raccordé aux réseaux EU et
® | avec les ressources :
2 | disponibles,
§ les équipements O
o d’alimentation
¥ |en eau potable/
assainissement ?
Est-il susceptible Un pré-diagnostic écologique a été réalisé sur le site. Il est présenté
d’entrainer des en annexe 10. Il identifie des espéces et des habitats présentant un
perturbations, des enjeu de conservation. Il sera complété par une étude visant a définir
dégradations, des 0 a I'ensemble des mesures ERC & mettre en ceuvre afin de prendre en
destructions de la compte les enjeux identifiés.
biodiversité existante :
faune, flore, habitats,
continuités écologiques ?
Si le projet est situé La zone d'étude ne présente aucune continuité ni communauté
_ | dans ou a proximité d'habitats en Lien avec les sites Natura 2000 les plus proches.
2 | d’'un site Natura 2000,
% est-il susceptible Bien que le site le plus proche soit situé a environ 1,7 km de la zone
g d’avoir un impact sur O du projet, les impacts du projet, assortis des mesures ERC qui seront
@ | un habitat/ une espéce définies, seront négligeables et ne remettront pas en cause la
E inscrit(e) au Formulaire pérennité du site Natura 2000, tant en phase de travaux qu'en phase
Standard de Données d'exploitation.
du site ?
L'ensemble immobilier engendrera la consommation d'un espace
Engendre-t-il la boisé. . o . o .
e Toutef0|s/, celui-ci s inscrit dans la continuité d'un contexte urbain et
d’espaces naturels, 0 O est classé en zone urbaine au PLUmM.
agricoles, forestiers,
maritimes ?
Aucun risque technologique n'est identifié dans la zone de projet et &
ses abords.
Est-il concerné
par des risques ]
technologiques ?
La zone du projet se situe en zone bleue et jaune du PPR pour les
phénomeénes avalancheux, en zone bleue G (glissement de terrain)
@ du PPR pour les mouvements de terrain, et en zone non exposée
- Est-il concerné par des 0 |aux phénomeénes torrentiels. Une étude géotechnique pour maitriser
» |risques naturels ? ces risques est en cours de finalisation.
(14
Engendre-t-il des O
risques sanitaires ?
Est-il concerné par des
risques sanitaires ? O

8/13




De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Oui | Non . . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
En phase de chantier, la circulation des camions et des engins de
chantier entrainera des déplacements. Le projet augmentera
. localement le flux de voitures avec l'arrivée des usagers, mais
Engendre-t-il des " 2 NS .

. comme les stationnements prévus sont limités a la clientéle, I'impact
déplacements/des O i o . . i ;
trafics 2 sur le trafic restera insignifiant par rapport a celui de la station de ski.

: Le trafic supplémentaire généré par le projet est compatible avec les
infrastructures routiéres existantes, comme le démontre I'étude
spécifique du trafic présentée en annexe 9.
En phase chantier, les travaux sont susceptibles d'augmenter le
(] |niveau de bruit actuel sur la zone, di aux engins de chantier et aleur

Est-il source de bruit ? déplacement.

Est-il concerné par ges En phase d'exploitation, 'ambiance sonore restera quasiment

nuisances sonores - 0 inchangée. Les voitures se rendant au stationnement pourraient
Iégérement augmenter le bruit, mais ces nuisances seront minimes.

. O

o | Engendre-t-il des

[}

© | odeurs ?

=

3

'S | Est-il concerné par des

Z | nuisances olfactives ? | (]

En phase chantier, les travaux peuvent étre source de vibrations.
Engendre-t-il des 0 Néanmoins, elles seront temporaires et limitées a la période de
L S travaux.
vibrations ?
Est-il concerné par des En phase exploitation, le projet ne créera pas de vibration.
vibrations ? O
Les émissions lumineuses engendrées par le projet concernent
Engendre-t-il des () |l'éclairage lié aux nouveaux batiments. L'éclairage mis en place sera
émissions lumineuses ? indirect ou au ras du sol.
Est-il concerné La zone est concernée par des émissions lumineuses liées a la
par_des emlismns (] |présence d'éclairages le long des voies voisines, ainsi qu'a la
lumineuses ? circulation des voitures.
En phase chantier, la circulation des camions et engins générera des
émissions supplémentaires. Des mesures de réduction adaptées
seront prévues avec les entreprises. En phase exploitation, le projet
Engendre-t-il des rejets 0 n'aura pas d'impact notable sur la qualité de I'air grace a sa
dans l'air ? conception éco-responsable(sobriété énergétique). Seuls les
véhicules pourraient causer de la pollution, mais le trafic ajouté sera

@ insignifiant par rapport au trafic actuel vers la station.

2

?

'S Les eaux pluviales seront gérées conformément au PLUm, au
Engendre-til des rejets () |réglementd _assalnlsse'ment qt a Ig réglementation en vigueur sur la
oS " commune, via un bassin de rétention.
liquides *

Si oui, dans quel En zone & risque de glissement de terrains ou l'infiltration est
milieu ? 0O interdite, les eaux pluviales seront collectées dans un bassin étanche

et restituées au réseau pluvial existant a un débit de fuite limité.
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De quelle nature ? De quelle importance ?

sylviculture, urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage du
sol ?

Incidences potentielles Oui | Non oy . ”: .
Appréciez sommairement I'impact potentiel
Le projet immobilier sera raccordé au réseau eaux usées communal,
qui est suffisamment dimensionné.
La station d'épuration d'Isola est également suffisamment
Engendre-t-il des 8|0 dimensionnée : sa capacité nominale est de 9 750 EH et une somme
effluents ? des charges entrantes de 2 467 EH.
()
c
2
?

't En phase chantier, les déchets seront triés, valorisés sur site,

ST collectés par une filiere adaptée ou évacués vers une installation de
Engendre-t-il la stockage. Une zone pour les déchets dangereux sera aménagée si
production de déchets a 0 nécessaire. En phase exploitation, I'ensemble immobilier générera
non dangereux, inertes, des déchets ménagers géreés efficacement par le systéme de collecte
dangereux ? de la commune d'Isola.

L'insertion paysagere et architecturale a été congue de sorte a
Est-il susceptible correspondre a I'environnement de la zone de projet.
de porter atteinte
au patrimoine 0 a
architectural, culturel,
o C . .
5 .0 | archéologique et
8 ® | paysager ?
ER-
o0
g % Engendre-t-il des Durant le chantier, la circulation et les accés aux abords de la zone
‘£ 'S | modifications sur les sont organisés pour ne pas géner.
© @ | gctivités humaines En phase exploitation, le projet n'est pas susceptible de modifier les
o o ' gy ) .
(agriculture, 0 5 activités humaines ou l'usage des sols.

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’étre cumulées avec
d’autres projets existants ou approuvés ?

(J Oui Non
Si oui, décrivez lesquelles :
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6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d’avoir des effets de
nature transfrontiére ?

J Oui (@) Non
Si oui, décrivez lesquelles :

6.4 Description des principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes des
incidences sur I'environnement requises au titre d’autres législations applicables

Etant donné sa localisation dans une zone déja urbanisée, la présence d'équipements et d'infrastructures
adéquates, et les mesures ERC qui seront prises vis-a-vis de la biodiversité (projet situé en dehors des sites Natura
2000, cf. annexe 6), on peut conclure que les conséquences du projet seront négligeables et acceptables.

De plus, le site et le futur projet ont fait I'objet d'études approfondies concernant le trafic, permettant d'évaluer
I'impact du projet sur son environnement et de déterminer les mesures nécessaires pour améliorer la qualité du
projet.

Tel que envisagé, le projet n'aura pas d'impact significatif sur la qualité environnementale de la parcelle par rapport
a sa situation actuelle.

6.5 Description, le cas échéant, des mesures et caractéristiques du projet susceptibles d’étre
retenues ou mises en ceuvre pour éviter ou réduire les effets négatifs notables du projet sur
I'environnement ou la santé humaine (en y incluant les scénarios alternatifs éventuellement
étudiés) et permettant de s’assurer de I'absence d'impacts résiduels notables. 1l convient de
préciser et de détailler ces mesures (type de mesures, contenu, mise en ceuvre, suivi, durée).

Pour le volet "trafic”, le rapport en annexe 9 présente un diagnostic de circulation au droit du projet ainsi qu'une
évaluation de sa compatibilité avec les infrastructures routiéres existantes et I'offre de stationnement actuelle a
I'échelle de la station Isola 2000.

L'opération est située en dehors des zones réglementaires a enjeux environnementaux. Des mesures seront prises
pour éviter et réduire les effets négatifs du projet sur I'environnement, tant en phase de travaux qu'en phase
d'exploitation.

Des mesures de protection supplémentaires en phase chantier sont récapitulées en annexe 8.
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/Al Auto-évaluation (facultatif)

@ Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu’il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d’'une évaluation
environnementale ou qu’il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet présente un fort impact positif pour la population et les activités économiques de la commune d’lsola, en
dynamisant la fréquentation touristique par I'augmentation du nombre de lits marchands et I'accueil d'une
population diversifiée (jeunes, familles, etc.) en toute saison. Les enjeux écologiques, paysagers et hydrauliques
ont été anticipés grace a des études dédiées et a la mise en place de mesures d’évitement et de réduction
adaptées, en phase de chantier comme d’exploitation.

Le projet a été concu pour s'adapter parfaitement aux risques mentionnés dans les PPR.

Ainsi, il nous semble que le projet peut étre dispensé d'une évaluation environnementale.

@ Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou a
pétitionnaire » - non publié.
Si le projet fait 'objet d’'un examen au cas par cas dans le cadre du dispositif prévu aux | et Il de
2 | larticle R.122-2-1 du code I'environnement (clause filet), la décision administrative soumettant le projet | [
au cas par cas.

Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il @
peut s’agir d’extraits cartographiques du document d’'urbanisme s’il existe).

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’implantation, avec une localisation cartographique
4 | des prises de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de ©
le situer dans le paysage lointain.

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b)
5 |etc), 7°a), 9°a),10°,11°a), b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a (©]
l'article R. 122-2 du code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), 9°a), 10°,11°a),
b), 12°, 13°, 22°, 32°, 33°, 34°, 35°, 36, 37°, 38°, 43° a) et b) de 'annexe a l'article R. 122-2 du code
de I'environnement : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme a
de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle
comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains
avoisinants ainsi que les canaux, plans d’eau et cours d’eau

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce
7 | site. Dans les autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 (@
sur lesquels le projet est susceptible d’avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d’ouvrage ou petitionaire
@ Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent.

Objet

Annexe 7: Zonage PLUm de la Métropole Nice Cbte d’Azur au niveau de la zone de projet.

Annexe 8 : Mesures compensatoires destinées a réduire les effets négatifs notables au projet.

Annexe 9 : Etude de trafic dans I'environnement du projet.

Annexe 10 : Pré-diagnostic écologique de la zone d'étude.

Il Engagement et signature

Je certifie sur I’honneur avoir pris en compte les principaux résultats disponibles issus des évaluations pertinentes
des incidences sur I'environnement requises au titre d’autres Iégislations applicables (2]

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus (2]

LABARTHE

Nom Signature
3 numerique de
Prénom Philippe L ab a Labarthe
Qualité du signataire Directeur Genéral ol
g rt h e 2024.09.24
18:02:21
+02'00"

A Marseille

| = ~} VR U og - e Signature du (des) demandeur(s)
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	Sans titre

	Date de reception: 
	Dossier complet: 
	Numero enregist: 
	Intitulé du projet: Opération Belvédère d'hébergement touristique et logements sur la station d'Isola 2000.
	2: 
	1: 
	 Nom: 
	 Prenom: 

	2: 
	 Denomination: SAS PILOTIMMO
	 Raison sociale: 
	 SIRET: 45384745100029
	 Type societe: SAS
	 Monsieur: _
	 Nom: LABARTHE
	 Prenom: Philippe

	2 Madame: Off

	3: 
	 Categorie et sous categorie: Rubrique : 41, sous-rubrique : a
	 Caracteristique du projet: Création d'une aire de stationnement ouverte au public  (115 places ).
	1 Projet activation clause filet: non
	1 Projet soumission volontaire: non

	4: 
	1 Nature du projet: Les parcelles du projet (sections AC n° 85 et 55) sont actuellement occupées par un boisement de mélèzes. En raison de la nature du site, aucun travaux de démolition ne sont à réaliser. Le projet consiste en la création d'hébergements touristiques et de logements sur un foncier d'environ 3 033 m².  Il comprendra :
- Un hôtel 4* doté de 95 chambres et 115 places de parking ;
- 43 logements pour les actifs et les résidents (travailleurs saisonniers ou logements permanents).

Il sera structuré autour d'un belvédère, véritable centre de l'hôtel et de partage, où seront situés le restaurant et le bar.

Le projet disposera de plusieurs accès : sur la façade sud, l'accès au parking enterré et un accès piéton à la place
belvédère ; sur la façade nord, un second accès piéton à la place belvédère, ainsi que l'accès livraisons et l'entrée principale.

	2 Objectifs du projet: Le projet a pour vocation de redynamiser l'offre d’hébergement touristique de la station d'Isola 2000. Plus globalement, il répondra aux enjeux du plan "Avenir Montagnes", en favorisant la diversification de l'offre touristique des stations et en enrayant les lits froids, grâce à un projet hôtelier destiné à des clientèles complémentaires sur les quatre saisons. 
Il prévoit une intégration optimisée au site, en harmonie avec le paysage, tout en s'inspirant des codes architecturaux de la région. Comme précisé ci-dessus, le projet comprendra un belvédère mettant en valeur l'environnement et les atouts de la station.
Le projet a été conçu avec comme objectif :- Créer un lieu de vie vivant au service du territoire et des usages en s'appuyant sur un belvédère, une place ouverte au fil des saisons. - Travailler la compacité du programme tout en privilégiant les espaces ouverts sur le grand paysage. - S'insérer harmonieusement dans le tissu urbain existant.
- Préserver les qualités paysagères du site en s'adaptant à la topographie.
Il bénéficiera d'une démarche environnementale par la mise en place d'un label BDD (Bâtiments Durables Méditerranéens ). Une charte de chantier à faible nuisance sera également rédigée.


	3: 
	1 Description projet_phase travaux: La date prévisionnelle de commencement des travaux est estimée mi-2025 pour une livraison  à l’automne 2026 après l'obtention de toutes les autorisations nécessaires. 

La phase se déroulera a priori de la manière suivante: 
- Travaux préparatoires de chantier pour la construction,
- Terrassement généraux avec parois spéciales et soutènement,
- Construction des bâtiments y compris le sous-sol, 
- La réalisation des réseaux intérieures,
- La réalisation du parc de stationnement et des différents accès,
- La réalisation des voiries et autres  aménagements surfaciques extérieurs,
- La réalisation des aménagement paysagers.

	2 Phase exploitation: Dans sa phase d'exploitation, le projet permettra d'accueillir un public élargi, composé de familles, de sportifs, de touristes, de jeunes, de résidents et d'acteurs de la station.

Le projet permettra de développer le tourisme en tenant compte des enjeux  environnementaux (bioclimatisme du bâti, sobriété énergétique avec le développement des énergies renouvelables notamment) et  sociaux (création d'emplois pérennes, conforts hygrothermique, visuel et acoustique pour les usagers...).

Un parking enterré sera créé afin de répondre aux besoins en places de stationnement des futurs résidents et utilisateurs. Dans le cadre du projet, 115 places de parking seront réalisées, exclusivement dédiées à l'hôtel, ainsi que des places de stationnement intérieures pour 43 logements prévus.

Le site bénéficiera d'un aménagement paysager de qualité, contribuant à la bonne intégration de l'opération dans le paysage.

Quant au belvédère, situé au cœur de l'opération, il disposera de deux accès permettant de relier cet espace à la voirie du nord et du sud.

	4 Procedures administratives: - Autorisation de défrichement ( surface à défricher : environ 3033 m2, correspondant à la surface totale du terrain ),
- Permis de construire.

	6 Grandeurs du projet: - Surface totale du terrain
- Surface de plancher de l'activité hôtelière,
- Surface de plancher dédié logement pour actifs
- Nombre de lits chauds créés.
	6 Valeurs: 3033 m2
4668m2 
295 m2
232 lit
	6 Nom: 6010
	6 Voie: Rue du Hameau 06420 
	6 Lieu-dit: 
	6 Localite: Isola
	6 Code postal: 06420
	6 BP: 
	6 Coordonnees_long: 07
	6 Coordonnees_long °: 09
	6 Coordonnees_long ': 23
	6 Coordonnees_long ": 1
	6 Coordonnees_Lat: 44
	6 Coordonnees_Lat °: 11
	6 Coordonnees_Lat ': 22
	6 Coordonnees_Lat ": 1
	6 Coordonnees point depart_long: 
	6 Coordonnees point depart_long °: 
	6 Coordonnees point depart_long ': 
	6 Coordonnees point depart_long ": 
	6 Coordonnees point depart_lat: 
	6 Coordonnees point depart_lat °: 
	6 Coordonnees point depart_lat ': 
	6 Coordonnees point depart_lat ": 
	6 Coordonnees point arrivee_long: 
	6 Coordonnees point arrivee_long °: 
	6 Coordonnees point arrivee_long ': 
	6 Coordonnees point arrivee_long ": 
	6 Coordonnees point arrivee_lat: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat °: 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ': 
	6 Coordonnees point arrivee_lat ": 
	6 Communes traversees: Isola - station de ski d'Isola 2000
	6 Precision document d'urbanisme: PLUm de la Métropole Nice Côte d’Azur approuvé le 25/10/2019 (modification simplifiée n°2 approuvé le 04/10/2023) -Zone UTm5
	7 modification/extension: non
	7: 
	1 evaluation environnementale: Off
	2: 
	 Description sommaire projet: 



	5: 
	 Projet ZNIEFF: Non
	 Projet ZNIEFF_Lequel/Laquelle: La zone de projet n'est concernée par aucune ZNIEFF. La plus proche correspond à la ZNIEFF de type II 930012659 Bassin de la Haute-Tinée. Elle se trouve à environ 20 m au Nord de la zone
	 Projet zone montagne: Oui
	 Projet zone de monatgne_Lequel/Laquelle: La commune d'Isola, ainsi que la station d'Isola 2000, se trouvent en zone de montagne.
	 Projet biotope: Non
	 Projet biotope_Lequel/Laquelle: 
	 Projet commune littorale: Non
	 Projet commune littorale_Lequel/Laquelle: 
	 Projet parc national: Non
	 Projet parc national_Lequel/Laquelle: Le parc national le plus proche se trouve à environ 1,72 km au Sud-Est de la zone de projet. Il s'agit du Parc National du Mercantour.
	 Projet plan prevention bruit: Oui
	 Projet plan bruit_Lequel/Laquelle: La commune d'Isola est concernée par le 3e Plan de Prévention du Bruit dans l'Environnement (PPBE) de la Métropole Nice Côte d'Azur, approuvé en juillet 2019.
	 Projet patrimoine: Non
	 Projet patrimoine_Lequel/Laquelle: 
	 Projet zone humide: Non
	 Projet zone humide_Lequel/Laquelle: 
	 Projet PPRN PPRT: Oui
	 Projet PPRN PPRT_approuve: Oui
	 Projet site pollue: Non
	 Projet site pollution_Lequel/Laquelle: Aucun secteur d'information sur les sols (SIS), site pollué ou potentiellement pollué (BASOL), anciens sites industriels et activité de service (BASIAS) ne se trouve sur la zone de projet.

	 Projet zone repartition eaux: Non
	 Projet zone repartion eaux_Lequel/Laquelle: 
	 Projet perimetre captage eau: Non
	 Projet perimetre captage eau_Lequel/Laquelle: 
	 Projet site inscrit: Non
	 Projet site inscrit_Lequel/Laquelle: 
	 Projet Nautra 2000: Non
	 Projet Natura 2000_Lequel et quelle distance: Les sites Natura 2000 les plus proches sont : 
- La ZPS FR9310035, Le Mercantour, à 1,72 km au Sud-Est de la zone de projet,
- La ZSC FR9301559, Le Mercantour, à 1,72 km Sud-Est de la zone de projet.

	 Projet site classe: Non
	 Projet sIte classe_Lequel et quelle distance: 
	 Projet PPRN_Lequel/Laquelle: - Un PPR phénomène avalancheux, approuvé le 12/01/2006;
- Un PPR mouvement de terrain, approuvé le 12/01/2006;
- PPR phénomènes torrentiels, approuvé le 12/01/2006.

	 Projet PPRN prescrit ou approuvé_Lequel/Laquelle: approuvés

	6: 
	1: 
	 Projet prelevements eau: Oui
	 Projet prelevement eau_Lequel et quelle distance: voir pièces jointes.
	 Projet drainages: Non
	 Projet drainages_Lequel et quelle distance: voir pièces jointes.

Le projet respectera bien évidemment l'ensemble des prescriptions qui seront définies dans l'étude géotechnique en cours de finalisation.
	 Projet excedent materiaux: Oui
	 Projet excedentaire materiaux_Lequel et quelle distance: En première approche, l'opération sera excédentaire en matériaux.
Les terres excavées des sous-sols seront réutilisées sur site, dans la mesure du possible, selon les conditions définies dans l'étude géotechnique précitée.

Les matériaux non réutilisés ou impropres au réemploi seront évacués dans des décharges adaptées, dans le respect de l'environnement, et de la réglementation.
	 Projet deficit materiaux: Non
	 Projet deficit materiaux_sol et sous-sol: Off
	 Projet deficitaire materiaux_Lequel et quelle distance: Les travaux se feront de manière à optimiser, dans la mesure du possible, la gestion des déblais et remblais.
	 Projet utilisation ressources naturels_Lequel et quelle distance: 
	 Projet adequation ressources disponibles: Oui
	 Projet adequation ressources disponibles_Lequel et quelle distance: Le site du projet est déjà urbanisé et raccordé aux réseaux EU et AEP de la commune.
	 Projet perturbations biodiversite: Non
	 Projet perturbations biodiversite_Lequel et quelle distance: Un pré-diagnostic écologique a été réalisé sur le site. Il est présenté en annexe 10. Il identifie des espèces et des habitats présentant un enjeu de conservation. Il sera complété par une étude visant à définir l'ensemble des mesures ERC à mettre en œuvre afin de prendre en compte les enjeux identifiés.
	 Projet proximite Natura 2000: Non
	 Projet proximite site Natura 2000_Lequel et quelle distance: La zone d'étude ne présente aucune continuité ni communauté d'habitats en Lien avec les sites Natura 2000 les plus proches.

Bien que le site le plus proche soit situé à environ 1,7 km de la zone du projet, les impacts du projet, assortis des mesures ERC qui seront définies, seront négligeables et ne remettront pas en cause la pérennité du site Natura 2000, tant en phase de travaux qu'en phase d'exploitation.
	 Projet zones sensibilite particuliere: Non
	 Projet zones sensibiltes _Lequel et quelle distance: L'ensemble immobilier engendrera la consommation d'un espace boisé.
Toutefois, celui-ci s'inscrit dans la continuité d'un contexte urbain et est classé en zone urbaine au PLUm.

	 Projet risque technologique: Non
	 Projet risques technologiques _Lequel et quelle distance: Aucun risque technologique n'est identifié dans la zone de projet et à ses abords.
	 Projet risque naturel: Oui
	 Projet risques naturels _Lequel et quelle distance: La zone du projet se situe en zone bleue et jaune du PPR pour les phénomènes avalancheux, en zone bleue G (glissement de terrain) du PPR pour les mouvements de terrain, et en zone non exposée aux phénomènes torrentiels. Une étude géotechnique pour maîtriser ces risques est en cours de finalisation.

	 Projet risque sanitaire (engendre): Non
	 Projet risque sanitaire (concerne): Non
	 Projet risques sanitaires engendre_Lequel et quelle distance: 
	 Projet risques sanitaires concerne_Lequel et quelle distance: 
	 Projet deplacements: Oui
	 Projet deplacements_Lequel et quelle distance:  En phase de chantier, la circulation des camions et des engins de chantier entraînera des déplacements. Le projet augmentera localement le flux de voitures avec l'arrivée des usagers, mais comme les stationnements prévus sont limités à la clientèle, l'impact sur le trafic restera insignifiant par rapport à celui de la station de ski. Le trafic supplémentaire généré par le projet est compatible avec les infrastructures routières existantes, comme le démontre l'étude spécifique du trafic présentée en annexe 9.
	 Projet source bruit: Oui
	 Projet odeurs (engendre): Non
	 Projet nuisances olfactives: Non
	 Projet odeurs_Lequel et quelle distance: 
	 Projet nuisances olfactives_Lequel et quelle distance: 
	 Projet vibrations (engendre): Non
	 Projet vibrations (concerne): Non
	 Projet vibrations (engendre)_Lequel et quelle distance: En phase chantier, les travaux peuvent être source de vibrations. Néanmoins, elles seront temporaires et limitées à la période de travaux. 
	 Projet vibrations (concerne)_Lequel et quelle distance: En phase exploitation, le projet ne créera pas de vibration.
	 Projet emissions lumineuses (engendre): Oui
	 Projet emissions lumineuses (concerne): Oui
	 Projet rejets dans l'air: Non
	 Projet rejets dans l'air_Lequel et quelle distance: En phase chantier, la circulation des camions et engins générera des émissions supplémentaires. Des mesures de réduction adaptées seront prévues avec les entreprises. En phase exploitation, le projet n'aura pas d'impact notable sur la qualité de l'air grâce à sa conception éco-responsable(sobriété énergétique). Seuls les véhicules pourraient causer de la pollution, mais le trafic ajouté sera insignifiant par rapport au trafic actuel vers la station.
	 Projet emissions lumineuses (engendre)_Lequel et quelle distance: Les émissions lumineuses engendrées par le projet concernent l'éclairage lié aux nouveaux bâtiments. L’éclairage mis en place sera indirect ou au ras du sol.
	 Projet emissions lumineuses (concerne)_Lequel et quelle distance: La zone est concernée par des émissions lumineuses liées à la présence d'éclairages le long des voies voisines, ainsi qu'à la circulation des voitures.
	 Projet rejets liquides: Oui
	 Projet dans quel milieu: Non
	 Projet jets de liquides_Lequel et quelle distance: Les eaux pluviales seront gérées conformément au PLUm, au règlement d'assainissement et à la réglementation en vigueur sur la commune, via un bassin de rétention.
	 Projet dans quel milieu_Lequel et quelle distance: En zone à risque de glissement de terrains où l’infiltration est interdite, les eaux pluviales seront collectées dans un bassin étanche et restituées au réseau pluvial existant à un débit de fuite limité.
	 Projet effluents: Oui
	 Projet effluents_Lequel et quelle distance: Le projet immobilier sera raccordé au réseau eaux usées communal, qui est suffisamment dimensionné.
La station d'épuration d'Isola est également suffisamment dimensionnée : sa capacité nominale est de 9 750 EH et une somme des charges entrantes de 2 467 EH.
	 Projet production dechets: Oui
	 Projet production dechets_Lequel et quelle distance: En phase chantier, les déchets seront triés, valorisés sur site, collectés par une filière adaptée ou évacués vers une installation de stockage. Une zone pour les déchets dangereux sera aménagée si nécessaire. En phase exploitation, l'ensemble immobilier générera des déchets ménagers gérés efficacement par le système de collecte de la commune d'Isola.
	 Projet atteinte patrimoine architectural: Non
	 Projet atteinte patrimoine architectural_Lequel et quelle distance: L'insertion paysagère et architecturale a été conçue de sorte à correspondre à l'environnement de la zone de projet.
	 Projet modifications activites humaines: Non
	 Projet modifications humaines_Lequel et quelle distance: Durant le chantier, la circulation et les accès aux abords de la zone sont organisés pour ne pas gêner.
En phase exploitation, le projet n'est pas susceptible de modifier les activités humaines ou l'usage des sols.
	 Projet nuisances sonores: Non
	 Projet source de bruit_Lequel et quelle distance: En phase chantier, les travaux sont susceptibles d'augmenter le niveau de bruit actuel sur la zone, dû aux engins de chantier et à leur déplacement.
	 Projet nuisances sonores_Lequel et quelle distance: En phase d'exploitation, l'ambiance sonore restera quasiment inchangée. Les voitures se rendant au stationnement pourraient légèrement augmenter le bruit, mais ces nuisances seront minimes.

	2_: Non
	2: 
	 Incidences: 

	3_: Non
	3: 
	 Incidences: 

	3bis: 
	 principaux resultats: Étant donné sa localisation dans une zone déjà urbanisée, la présence d'équipements et d'infrastructures adéquates, et les mesures ERC qui seront prises vis-à-vis de la biodiversité (projet situé en dehors des sites Natura 2000, cf. annexe 6), on peut conclure que les conséquences du projet seront négligeables et acceptables.
De plus, le site et le futur projet ont fait l'objet d'études approfondies concernant le trafic, permettant d'évaluer l'impact du projet sur son environnement et de déterminer les mesures nécessaires pour améliorer la qualité du projet.

Tel que envisagé, le projet n'aura pas d'impact significatif sur la qualité environnementale de la parcelle par rapport à sa situation actuelle.

	4: 
	 Description: Pour le volet "trafic", le rapport en annexe 9 présente un diagnostic de circulation au droit du projet ainsi qu'une évaluation de sa compatibilité avec les infrastructures routières existantes et l'offre de stationnement actuelle à l'échelle de la station Isola 2000.

L'opération est située en dehors des zones réglementaires à enjeux environnementaux. Des mesures seront prises pour éviter et réduire les effets négatifs du projet sur l'environnement, tant en phase de travaux qu'en phase d'exploitation.

Des mesures de protection supplémentaires en phase chantier sont récapitulées en annexe 8.



	7: 
	 Auto-evaluation: Le projet présente un fort impact positif pour la population et les activités économiques de la commune d’Isola, en dynamisant la fréquentation touristique par l'augmentation du nombre de lits marchands et l'accueil d'une population diversifiée (jeunes, familles, etc.) en toute saison. Les enjeux écologiques, paysagers et hydrauliques ont été anticipés grâce à des études dédiées et à la mise en place de mesures d’évitement et de réduction adaptées, en phase de chantier comme d’exploitation. 
Le projet a été conçu pour s'adapter parfaitement aux risques mentionnés dans les PPR. 
Ainsi, il nous semble que le projet peut être dispensé d'une évaluation environnementale.


	8: 
	1: 
	 Annexe obligatoire 1: .
	 Annexe obligatoire 2: Off
	 Annexe obligatoire 3: .
	 Annexe obligatoire 4: .
	 Annexe obligatoire 5: .
	 Annexe obligatoire 6: .
	 Annexe obligatoire 7: .

	2: 
	 Annexe jointe 1: Annexe 7: Zonage PLUm de la Métropole Nice Côte d’Azur au niveau de la zone de projet.
	 Annexe jointe 2: Annexe 8 : Mesures compensatoires destinées à réduire les effets négatifs notables au projet.
	 Annexe jointe 3: Annexe 9 :  Étude de trafic dans l’environnement du projet.

	 Annexe jointe 4: Annexe 10 : Pré-diagnostic écologique de la zone d'étude.
	 Annexe jointe 5: 

	2 Annexe 1_validation: .
	2 Annexe 2_validation: .
	2 Annexe 3_validation: .
	2 Annexe 4_validation: .
	2 Annexe 5_validation: Off

	9: 
	 Je certifie: .
	 Je certifie exactitude: .
	 Nom: LABARTHE
	 Prenom: Philippe
	 Qualite signataire: Directeur Général
	 Lieu: Marseille
	 Fait le: 24092024
		2024-09-24T18:02:21+0200
	Labarthe





