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Des logiques foncieres
en opposition aux enjeux
environnementaux

©Sebastien ORTOLA/REA, Le Signal, Soulac-sur-Mer
Construction en 1967 (et 1970) a 200m de I'océan séparé d’une dune végétalisée.
Destruction en février 2023...
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Des logiques foncieres qui
favorisent |la ségrégation
spatiale et sociale

©Tuca Vieira, 2007
Paraisdpolis, un bidonville de SGo Paulo enclavé dans le quartier chic de Morumbi, ou se situe le
palais du gouverneur de |”'Etat.
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https://www.jssj.org/article/une-photo-pour-penser-les-inegalites/
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Des logiques foncieres qui
favorisent |la ségrégation

spatiale et sociale

Source : https://www.lelivrescolaire.fr/page/6574130
Le quartier de Bandra East, a I'Est du centre de Mumbai
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Des logiques foncieres qui Jardis fariliaus > et
favorisent la ségrégation

fonctionnelle

Banlieue d’Amiens
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https://fr.wikipedia.org/wiki/Le_Pigeonnier_%28Amiens%29
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Des logiques foncieres qui
ignorent la richesse

culturelle

Shangai

envirobatbdwa

03 juin 2025



RESEAU
Q\E PACA
T CLIMAT

Des logiques foncieres
propices a I'étalement

urbain

Vienne (38), Géoportail
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1-Tourves (83), Géoportail
2-Un échangeur routier a Nimes, © Matthieu Colin/Divergence Images

03 juin 2025 envirobatbdws


https://www.liberation.fr/environnement/biodiversite/dans-lunion-europeenne-les-transports-a-lepreuve-de-la-preservation-de-la-biodiversite-20230615_WFQSJMAF5JH6PEP2ZMDNRPCQCQ/
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Maitriser le foncier pour
tenir ses objectifs
environnementaux

©Rougerie+Tangram - SO images
QDM — Requalification du centre-ville de La Garde (83)
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Pour diversifier la structure sociale Pour favoriser la mixité
d’un quartier fonctionnelle

3 Maitrise d’ouvrage déléguée :
o8 ‘Société#an’gny@e‘_d ‘économie mixte
“Var Aménagement Développement (VAD)

©OHigo Agathe Rosa ©EnvirobatBDM
QDM — Couleurs de Provence a Cheval Blanc (84) : diversité des typologies de logements et QDM — La Loubiére a Toulon (83) : création d’un parc urbain et d’un péle tertiaire sur une
traitement égal des biens ancienne friche industrielle, a proximité immédiate du centre-ville et de quartiers résidentiels
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Pour créer des services publics Pour protéger les espaces
de proximité naturels

—

. ProLe‘\t:'Urbdin Partenarial (PUP) ~— : ' ; == Rachat par la Commune de Garda%he'

S muned e Volonne et Bailleur Social — — e > g ~ Aménageur Semag
, " Habitati A B = o EL e
P //Ja ion Haute Prov_ence _. e —— _ TR

C _ o - = :
Source : Présentation QDM Réalisation ©EnvirobatBDM
QDM — Centre-bourg de Volonne (04) : développement des services dans le village QDM — Péle Yvon Morandat a Gardanne (13) : reconversion de I'ancien puit et
préservation du relief boisé et des restanques situés a I'Ouest du projet
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https://www.enviroboite.net/eco-quartier-centre-bourg-volonne-04-en-phase-realisation
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ANTICIPATION
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Un outil pour tenir ses
objectifs
environnementaux

O©EnvirobatBDM
BDM&QDM — Résidence de Jouques (13)
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Cluartiers Du
Meéditerranéens
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Une vision globale et

GESTION DE  TERRITOIRE, SITE SOCIAL ET RESSOURCES
transversa Ie PROJET ET BIODIVERSITE ECONOMIE ET MATERIAUX
VRS ]25 F
S
ENERGIE EAU QUALITE DE VIE MOBILITES
ET SANTE
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CONTEXTUALISEE

Les 6 contextes

* Urbain dense

* Périurbain

 Rural

» Zones d'activités en reconversion
« Aménagement d'espaces publics
* Alpins
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https://www.enviroboite.net/eco-quartier-centre-bourg-volonne-04-en-phase-realisation
https://www.enviroboite.net/eco-quartier-centre-bourg-volonne-04-en-phase-realisation
https://www.enviroboite.net/amenagement-conception-logements-derriere-la-colline-jouques-13
https://www.enviroboite.net/parc-chagall-vence-06-en-phase-conception
https://www.enviroboite.net/quartier-de-la-loubiere-toulon-83-en-phase-conception
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TENIR & FAIRE
PROGRESSER

PAS A PAS
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Tenir les objectifs des projets urbains grace a une démarche
réitérative : une eévaluation aux 3 phases clés du projet pour

diminuer le risque de perte des engagements et favoriser
I’'amélioration continue.

oHASE PRASE PHASE
) ('1>\ — (o—-)
O/VCE < 4L; 1\0 Usace

Valoriser le travail des équipes et leur implication au travers de
niveaux de reconnaissance adaptés aux ambitions fixées.
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SIMPLICITE

Des indicateurs simples
d'appréhension

Pas de calcul supplémentaire
demandes
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22 PROJETS QDM

Qo

Guartiers Durables
Méditerranéens

Legende

Depuis 2016 : P
= Volonne
« 22 projets QDM (dont 14 egalement | >
envirobatbdws
engagés en démarche BDM) a8 e
Chateaurenard  ~hayal-Blanc & i ’Venoe
° ’ ’ ° ’ u I: =PIns Cagnes-sur-Mer
* 6 projets ont été livrés L s @@
Mitamas o Peymeinade (Antibes
[ ] (] Ve Ve . u LX
« 2 projets ont terminé la démarche ¢ o
solles-pont @ = YA
o 25 50 km Ollioules
> TgU|QI'_1 [Ila Garde Source : EnvirobatBOM, Septembre 2024
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CHALUCET

A TOULON (83)

Création d'un parc urbain : lieu de détente, de
loisirs, de rencontres et ilot de fraicheur en
période estivale

Mixité fonctionnelle et sociale du projet par la
création :

D’'une médiatheque et de bureaux

De logements

De commerces (café culturel et restaurant)
D’'une école d'art et de commerce

D’'une maison de la créativité (pépiniere
d'entreprises, espaces partagés)
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CHALUCET
A TOULON (83)

Création d'un parc urbain : lieu de détente, de
loisirs, de rencontres et ilot de fraicheur en
période estivale

Mixité fonctionnelle et sociale du projet par la
création :

» D’une médiatheque et de bureaux

* De logements

 De commerces (café culturel et restaurant)

* D’une école d'art et de commerce

* D’une maison de la créativité (pépiniere
d'entreprises, espaces partagés)
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CHALUCET
A TOULON (83)

Création d'un parc urbain : lieu de détente, de
loisirs, de rencontres et ilot de fraicheur en
période estivale

Mixité fonctionnelle et sociale du projet par la
création :

» D’une médiatheque et de bureaux

* De logements

 De commerces (café culturel et restaurant)

* D’une école d'art et de commerce

* D’une maison de la créativité (pépiniere
d'entreprises, espaces partagés)
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A TOULON (83)

Création d'un parc urbain : lieu de détente, de
loisirs, de rencontres et ilot de fraicheur en
période estivale

Mixité fonctionnelle et sociale du projet par la
création :

D’'une médiatheque et de bureaux

De logements

De commerces (café culturel et restaurant)
D’'une école d'art et de commerce

D’'une maison de la créativité (pépiniere
d'entreprises, espaces partagés)
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CHALUCET
A TOULON (83)

Création d'un parc urbain : lieu de détente, de
loisirs, de rencontres et ilot de fraicheur en
période estivale

Mixité fonctionnelle et sociale du projet par la
création :

» D’une médiatheque et de bureaux

* De logements

 De commerces (café culturel et restaurant)

* D’une école d'art et de commerce

* D’une maison de la créativité (pépiniere
d'entreprises, espaces partagés)
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CHALUCET

A TOULON (83)

Création d'un parc urbain : lieu de détente, de
loisirs, de rencontres et ilot de fraicheur en
période estivale

Mixité fonctionnelle et sociale du projet par la
création :

D'une médiatheque et de bureaux

De logements

De commerces (café culturel et restaurant)
D'une école d'art et de commerce

D’'une maison de la créativité (pépiniere
d'entreprises, espaces partagés)
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DIABLES BLEUS
A NICE (06)

Requalification d'un site occupé par Enedis et
GRDF pour une meilleure cohésion des quartiers a
I'eéchelle de la ville de Nice.

Restructuration des quartiers Est : proximité
immédiate de la gare routiere, de la future ligne de
tram et de la vallée du Paillon

Un engagement de la métropole NCA et de la
Ville de Nice avec un portage foncier par un
aménageur privé THIKEAU

Densification et intensification urbaine
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DIABLES BLEUS
A NICE (06)

Requalification d'un site occupé par Enedis et
GRDF pour une meilleure cohésion des quartiers a
I'eéchelle de la ville de Nice.

Restructuration des quartiers Est : proximité
immédiate de la gare routiere, de la future ligne de
tram et de la vallée du Paillon

Un engagement de la métropole NCA et de la
Ville de Nice avec un portage foncier par un
aménageur prive THIKEAU

Densification et intensification urbaine
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DIABLES BLEUS
A NICE (06)

Une localisation idéale vis-a-vis des transports en
commun en plein développement et une place de
la voiture minimisée

Une mixité fonctionnelle et sociale en
adéquation avec une stratégie globale de
requalification urbaine (plan guide) : logements
en accession, BRS, Coliving, résidence étudiante,
LLS, local associatif, commerces en RDC

Une insertion architecturale et urbaine travaillée
et revue en concertation avec l'avis des riverains
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Et a chaque fois une...

ANTICIPATION
FONCIERE
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POLARITES URBAINES
(1) CENTRE-VILLE HISTORIQUE

(2) LECHATEAU ET SON PARC PAYSAGER
(3] LES LAUGIERS / SITE DE PROJET
(&) HABITAT DIFFUS EN PLAINE

(5) ZONE INDUSTRIELLE DE CADENET  ~—_____
STRUCTURE GEOGRAPHIQUE ET PAYSAGERE

(1) LeGareay

(@) Le cuseamix L

(3) PLAINE ALLUVIALE TAGRICOLE] DE SOLUES PONT
LAVALLEE DU GAPEAL
((8) COLLINE DE PEYRANNE
('8 PIEMONT DU BAU ROUGE

INFRASTRUCTURES DE TR

[ R

© voeserace
© ccHanGEUR DEs TERRINS _

Source : présentation sur I’EnviroBOITE
QDM — Les Laugiers, Solliés-Pont (83)

envirobatbdws



Quartiers Durables

Mediterranéens
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